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SESION EXTRAORDINARIA N° 09

En Padre Las Casas, a martes veintidés de julio del afio dos mil
veinticinco, siendo las 09:07 horas, se inicia la Sesién Extraordinaria del Concejo Municipal,
presidida con la asistencia presencial del sefior Concejal don Miguel Santana Carmona, con la
asistencia presencial de los concejales: Sr. José Luis Hidalgo Pino, Sr. Pedro Vergara Manriquez
y Sr. Guillermo Rosales Velozo; Siendo las 09:13 horas se incorpora de manera presencial la
Concejala Sra. Inés Araneda Villagran y siendo las 09:18 horas se incorpora de manera
presencial el Concejal Sr. Ratl Henriquez Burgos. La inasistencia del sefior Alcalde don Mario
Gonzalez Rebolledo se debe a que se encuentra en cometido los dias 21 al 24 de julio en la
ciudad de Santiago, seglin Decreto Alcaldicio N° 2316 de fecha 24 de julio del 2025.

Actlia como Ministro de Fe, El sefior Oscar Albornoz Torres en su
calidad de Secretario Municipal con su asistencia presencial.

TABLA:
1. APORBACION ACTA ANTERIOR.

2. MODIFICACION PRESUPUESTARIA DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL - REASIGNAR
PRESUPUESTO - ENTREGA DE SUBVENCION A CORPORACION DE DEPORTES DE PADRE
LAS CASAS. M$ 10.000.- (SECPLAN)

3. EXPOSICION DEL MINVU SOBRE ORIENTACIONES PARA LA ELABORACION DEL NUEVO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE LAS CASAS Y PRINCIPALES MODIFICACIONES A
LAS NORMATIVAS ASOCIADAS A LA PLANIFICACION TERRITORIAL.

DESARROLLO:
’i APORBACION ACTA ANTERIOR. 1

El Sr. Secretario Municipal don Oscar Albornoz, comenta que fue
remitido el Ord. N° 377 del 18.07.2025, el cual remite Acta Sesién Extraordinarias N° 08 de
fecha 27.05.2025.

El Concejal Sr. Miguel Santana que preside, no obstante, al ser materia
nueva, habiendo quérum y sin més consultas, somete a votacién la solicitud.

ACUERDO: Se aprueba sin observaciones con los votos de los sefiores Concejales: Presencial:
Sr. Guillermo Rosales, Sr. Pedro Vergara, Sr. José Luis Hidalgo y Sr. Miguel Santana, Acta Sesién
Extraordinaria N° 08 de fecha 27.05.2025.

2. MODIFICACION PRESUPUESTARIA DEL PRESUPUESTO MUNICIPAL - REASIGNAR
PRESUPUESTO - ENTREGA DE SUBVENCION A CORPORACION DE DEPORTES DE PADRE
LAS CASAS. M$ 10.000.- (SECPLAN)

La Sra. Yenny Fonseca Profesional de la Secretaria Comunal de
Planificaci6n, saluda a los presentes, expone y proporciona informacién medi
explicativa enviada por correo electrénico a los sefiores (as) concejales
transcribe a continuacidn:
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Modificacién Presupuestaria Presupuesto Municipal

Reasignar Presupuesto - Entrega de Subvencién a Corporacién de Deportes de Padre Las Casas.
M$ 10.000.-

Desde la Secretaria Comunal De Planificacion, se solicita reasignar presupuesto con el fin de entregar
subvencion a:

- Corporacion de Deportes de Padre Las Casas M$10.000.- Arreglo cancha de Rayuela y cancha Las Rocas,
arreglos Gimnasio Municipal, pago de honorarios gestor de Basquetball,

Se adjunta.
- Memordndum N° 248 de fecha 17.06.25 de la direccion de Desarrollo Comunitario.

Por lo expuesto, se solicita al Honorable Concejo Municipal, aprobar la siguiente modificacion
presupuestaria:

a) Asignacion Presupuestaria:

1.- Area de Gestién 04, Programas Sociales
1.1.- Programa de “Subvenciones para Mejorar la Calidad de Vida de las Personas

2025”,
Cuenta de Gasto que Disminuye:
CUENTA DENOMINACION M8
33 01 AL SECTOR PRIVADO 10.000

TOTAL 10.000

2.- Area de Gestion 05, Programas Recreacionales
2.1.- Programa de “Programa de Deportes y Subvenciones Deportivas 2025”

CUENTA DENOMINACION M$
24 01 AL SECTOR PRIVADO 10.000
2401 005 Otras Personas Juridicas Privadas 10.000

TOTAL 10.000

El Concejal Sr. Miguel Santana que preside, sefiala que, no obstante, al
ser materia nueva, habiendo quérum y sin mas consultas, somete a votacién la solicitud

ACUERDO: Se aprueba con los votos de los sefiores Concejales: Presencial: Sr. Guillermo
Rosales, Sr. Pedro Vergara, Sr. José Luis Hidalgo y Sr. Miguel Santana, Modificacién
Presupuestaria Presupuesto Municipal - Reasignar Presupuesto - Entrega de Subvencién a
Corporaci6n de Deportes de Padre Las Casas. Por un monto total de M$ 10.000.-

3. EXPOSICION DEL MINVU SOBRE ORIENTACIONES PARA LA ELABORACION DEL NUEVO
PLAN REGULADOR COMUNAL DE PADRE LAS CASAS Y PRINCIPALES MODIFICACIONES A
LAS NORMATIVAS ASOCIADAS A LA PLANIFICACION TERRITORIAL.

El Sr. Secretario Municipal don Oscar Albornoz, sefiala que el punto
central de la sesién es la exposicién del Minvu sobre orientaciones para la elaboracion del
nuevo plan regulador comunal de Padre Las Casas y principales modificaciones a las normas
asociadas a la planificacién territorial, agradece la presencia también del Asesor Urbanista de
la Municipalidad.

El Sr. Augusto Bratz Jefe del Depto. de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Seremi de Vivienda, saluda a los presentes, sefiala que a solicitud del
concejo se ha hace esta visita, que entre otras cosas estin muy agradecidos que los hayan

invitado, ya que eso refleja el interés que se tiene de saber y entender el desg de un
instrumento de planificacién. Sefiala que lo acomparia don Osvaldo Almen Qy dofia Claudia
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Delgado, analistas profesionales del departamento y encargados de planificacién territorial.
Reitera el agradecimiento del interés por entender esta materia, en el sentido de que la
planificacién a nivel regional es importante y se cree que es una herramienta fundamental para
el Municipio para entender y ayudar a planificar territorialmente, se sabe que Padre Las Casas
hace tiempo est4 demandando esta planificacién y en algtin momento hubo alguna intencién
que a través de los afios obviamente y con los cambios normativos caduca, pero se est4 aca para
ofrecer el apoyo técnico.

(Siendo las 09:13 horas, se incorpora de manera presencial a la sesién extraordinaria la C oncejala Sra.
Inés Araneda)

La Sra. Claudia Delgado Analista Urbano del Depto. de Desarrollo
Urbano de la Seremi de Vivienda, saluda a los presentes, sefiala que es importante tener
claridad los niveles de la planificacién, donde existen distintos instrumentos, algunos entregan
lineamientos y otras norman directamente el territorio. Estos instrumentos tienen distintas
escalas de influencia por orden, est4 en un cierto aquellos que son de mayor escala, como son
los PROT los cuales son instrumentos de regionales de ordenamiento territorial, que el
Gobierno Regional es el encargado, tiene la facultad y las atribuciones para su desarrollo, luego
estan en un nivel en una escala mas baja, los PRI, los cuales son los planes reguladores
intercomunales, son instrumentos que aplican, aparte de un territorio conformado por 2 o mas
comunas, ya que generalmente tienen algunas caracteristicas similares o que por alguna
relacion se vinculan y luego est4 en un nivel mas mas bajo los planes reguladores comunales
(PRC) que tiene a su vez bajo esa linea los planos seccionales o simplemente aquellas
localidades que tienen solo el limite urbano. Estos son instrumentos que tienen por objetivo
normar el territorio, a diferencia de los PROT que tienen como objetivo entregar lineamientos
sobre el territorio.

Sefala que en orden juridico se tiene la Ley General de Urbanismo y
Construcciones que en su Articulo 43 dice que la Municipalidad es quién deber4 disefiar el de
Plan Regulador Comunal (PRC). En un orden inferior esta la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones que establece que las Municipalidades deben en un plazo no mayor a 10 afios
renovar o actualizar periédicamente sus instrumentos de planificacién territorial (IPT), es
decir es una labor continua. El articulo 2.1.10 dice que el Plan Regulador Comunal es una
funcién privativa de la Municipalidad y el Articulo 2.1.12 dice que antes de iniciar un estudio de
plan regulador la Municipalidad debera pedir asesoria técnica a la Seremi de Vivienda y
Urbanismo.

Expone y proporciona informacién a través de presentaciéon power
point la cual se adjunta al final de la presente acta, sobre la Ley Orgénica Constitucional de
Municipalidades que establecen distintos aspectos respecto de las responsabilidades en la
Planificacién Urbana Comunal.

(siendo las 09:18 horas se incorpora de manera presencial a la sesion extraordinaria el Concejal Sr.
Raiil Henriguez)

La Sra. Claudia Delgado Analista Urbano del Depto. de Desarrollo
Urbano de la Seremi de Vivienda, dentro de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades
en su organizacion interna, la Secretaria Comunal de Planificacién desempeifiaré funciones de
asesoria del alcalde y del concejo, en materias de estudios y evaluacién, propi e las
competencias de ambos Organos municipales. Adscrito a esta unida},\ \%%\spéi "0ng

asesor urbanista, quien requerira estar en posesién de un titulo universitari Hse.éléna_canne
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de, a lo menos, diez semestres, correspondiéndole asesorar al alcalde y al concejo en la
promocién del desarrollo urbano y estudiar y elaborar el plan regulador comunal, y mantenerlo
actualizado, promoviendo las modificaciones que sean necesarias y preparar el plan de
inversiones en infraestructura de movilidad y espacio publico y los planos de detalle y planes
seccionales, en su caso.

Expone y proporciona informacién a través de presentaciéon power
point la cual se adjunta al final de la presente acta, sobre la Ley Orgénica Constitucional de
Municipalidades sobre las disposiciones del alcalde, donde debera presentar, oportunamente y
fundadamente, a la aprobacién del concejo, el plan regulador, luego en el articulo 65 debera
aprobar el plan regulador comunal, los planes seccionales y sus planos de detalle, el plan de
inversiones en infraestructura de movilidad y espacio publico.

Expone y proporciona informacién a través de presentacion power
point la cual se adjunta al final de la presente acta, sobre la Ley Organica Constitucional de
Municipalidades sobre las disposiciones del Concejo Municipal, donde se deben pronunciar
sobre las materias que enumera el articulo 65 de esta ley y el Articulo 82 dice que el proyecto y
las modificaciones del plan regulador comunal se regiran por los procedimientos especificos
establecidos por las leyes vigentes.

Sefiala que un Plan Regulador es un instrumento constituido por un
conjunto de normas sobre adecuadas condiciones de higiene y seguridad en los edificios y
espacios urbanos, y de comodidad en la relacién funcional entre las zonas habitacionales, de
trabajo, equipamiento y esparcimiento.

Los componentes de un Plan Regulador, son una serie de documentos
y estudios asociados que finalmente terminan en este producto, no es solamente el plano, para
llegar a eso hay que hay una memoria que contiene estudios socio-econdmicos relativos a
crecimiento demografico, desarrollo industrial y demas antecedentes técnicos que sirvieron
para llegar a la forma del plan regulador, est4 la ordenanza local que es el documento con el que
trabaja la Direccién de Obras Municipales que contiene las disposiciones reglamentarias del
plan regulador comunal, luego estén los planos donde se expresa graficamente las zonas de
proteccion, limites urbanos, vialidad, etc., estd el estudio de factibilidad de agua potable y
alcantarillado, el estudio de equipamiento comunal, que permita definir dreas para su
desarrollo y expansion, el estudio de riesgos, el estudio de las areas de proteccion de recursos
de valor natural presentes en el territorio, el estudio de las areas de proteccidn de recursos de
valor patrimonial cultural, el estudio de movilidad urbana que antes se llamaba estudio de
capacidad vial y que hoy dia es mucho mas amplio porque establece distintos modos e
incorpora ciclovias y el estudio de infraestructura energética.

Expone y proporciona informacién a través de presentacién power
point la cual se adjunta al final de la presente acta, sobre lo que norma el plan regulador (limite
urbano, red vial, Bienes Nacionales de Uso Publico (BNUP) y Declaratoria de Uso Publico (DUP),
proteccion de patrimonio, zonificacién y normas urbanisticas, obras de ornato e incentivos).

El Sr. Osvaldo Almendra Analistas del Depto. de Planificacién, saluda a
los presentes, sefiala que la primera parte se enfocé basicamente en la responsabilidad
administrativa de parte del Municipio como del Ministerio de Vivienda en la asesoria técnica
que tiene que entregar, sefiala que el proceso de plan regulador es de largo aliento, nivel
nacional més o menos se demora en promedio 12 afios desde su inicio hasta |
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el Diario Oficial, en los tltimos afios ese tiempo ha ido disminuyendo basicamente porque existe
harta normativa que se ha ido actualizando sobre todo entre el 2010 y el 2020. Sefiala que el
motivo principal es un poco explicar en qué est4 el regulador, proceso y acciones a realizar.

Expone y proporciona informacién a través de presentacion power
point la cual se adjunta al final de la presente acta, sobre Sintesis del Flujo de Proceso
Elaboracién/Modificacién Plan Regulador Comunal, donde contempla tres etapas, etapa de
preparacién que se trabaja con el equipo y asesor urbano, etapa de elaboracién donde es la
licitacién donde el expediente se ingresa a la Seremi de Vivienda y etapa de aprobacién que
tiene que ver con la aprobacién del informe técnico de la Seremi de Vivienda, Gobierno Regional
y Contraloria General de la Reptblica, una vez que Contraloria toma razén se publica en el
Diario Oficial. Ademas, contempla el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE)
y el Procedimiento de Participacién Ciudadana donde incluye consulta indigena.

El Plan Regulador Comunal se financia a través de fondos municipales
y programas Instrumento de Planificacién Territorial (IPT) - MINVU, en el cual postulé Padre
Las Casas y se adjudicé el financiamiento, que permiti6 el financiamiento del plan regulador de
Padre Las Casas por un total de $400.000.000.- donde se hizo un copago por parte del municipio
de $120.000.000.- y el resto lo entrega justamente el programa.

Dentro de los avances que se tienen hasta ahora en el Plan Reguladory
lo que se ha ido trabajando, primeramente, avances administrativos que tiene que ver con la
fecha de postulacién del financiamiento de Padre Las Casas el 24.05.2024, posteriormente en
el 29.05.2025 el municipio aprueba el 30% de los $400.000.000.- para hacer el copago, el
24.03.2005 la Direccién de Desarrollo Urbano (DDU) informa que si estaba contabilizado
dentro del presupuesto nacional lo que era el financiamiento para el Plan Regulador, donde el
Seremi se contacté con al alcalde donde se le informé la noticia y desde ahi se ha ido trabajando
principalmente con la Unidad de Secplan y el Asesor Urbano. Finalmente, con fecha 27 de junio
del 2025 se firma convenio de cooperacién entre la SEREMI MINVU Region de La Araucania y
la Municipalidad de Padre las Casas.

Dentro de los Avances Plan Regulador Comunal Técnicos, esta la
elaboracion requerimientos vuelo aerofotogramétrico y restitucion cartogréfica; el analisis y
elaboracién de Bases Técnicas de acuerdo con circulares de la Direccién de Desarrollo Urbano
(DDU) 430, 440 y 516; el anlisis y revisién de Bases Administrativas y se espera licitar en
septiembre del 2025.

Expone y proporciona informacién a través de presentacién power
point la cual se adjunta al final de la presente acta, sobre las etapas de definicién del estudio,
donde cada etapa tiene un monto asociado al Minvu y la Municipalidad. Sefiala que el tiempo
que hasta ahora se ha podido determinar con el Asesor Urbano en la elaboracién de este
estudio, ya se estd hablando de 1.700 dias que son aproximadamente 4,9 afos.

Sefiala que en relacién del convenio SEREMI - MINVU actuard como
administrador del contrato (Mandante), es decir, realiza el proceso de licitacion, adjudicacién,
firma de contrato, multas, suspensiones, entre otros; dentro de la Comisién Evaluadora de
Ofertas estard compuesta por 2 funcionarios MINVU y 2 funcionarios Municipalidad (SECPLAN
y Asesor Urbano); pero ademas el convenio se firma la Contraparte Técnica del Estudio que son
los inspectores fiscales del estudio, que van acompaiiar en el desarrollo del pro [ uestos
por 2 funcionarios MINVU y 2 Funcionarios Municipales (SECPLAN y
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importante que se defina a través de un acto administrativo el Coordinador de Estudio en
SEREMI MINVU y Municipalidad, generalmente son el Jefe del Departamento de Desarrollo
Urbano y el Asesor Urbanista; la unidad Financiera a cargo de SEREMI - MINVU y cada vez que
exista una etapa que el Municipio deba ser parte del pago se va informar con antelacién para
poder hacer la transferencia de recursos al Ministerio. En el mismo contexto, cada etapa se paga
mediante a un informe técnico que es visado por el Secplan y el Asesor Urbano, los dos
funcionarios de la SEREMI - MINVU, mas el Jefe de Desarrollo Urbano.

El Plan Regulador Comunal lo Elabora la Municipalidad de Padre las
Casas, no la Consultora; el alcalde presentara en su debido momento la imagen objetiva y el
plan regulador comunal al concejo para su aprobacién y la consultora es una asesoria que
tendra supervision directa del Asesor Urbano; se destaca también que el Asesor Urbano ser4 el
responsable de coordinar acciones y actividades para el 6ptimo desarrollo del estudio, pero se
siguiere como unidad técnica que la Municipalidad y el Concejo pueda definir o establecer un
equipo municipal interino, porque se requiere distintos analisis como ambiental, trabajo con la
ciudadania, trabajo con las comunidades indigenas, las comunicaciones ya que dentro de la
normativa se establece que la municipalidad tiene que tener en su pagina un banner actualizado
con el Plan Regulador vigente y a su vez el estudio de cémo va el Plan Regulador.

Sefiala que se determiné que el Plan Regulador de Padre Las Casas, si
requiere Consulta Indigena, y la consulta de pertinencia en general dura 1 afio
aproximadamente. Expone y proporciona informacién a través de presentacién power point la
cual se adjunta al final de la presente acta, sobre la consulta indigena.

Sefiala que el Plan Regulador es una herramienta que no se ve, es de
largo aliento y se puede suponer que lamentablemente excede los plazos de gobernanza de la
administraciéon publica, sin embargo, es un instrumento que es para la comuna construir
hospitales, comisarias, avenidas, etc., requiere o es mas fcil si existe un planregulador Subdere
y Gobierno Regional distintas entidades que financian si la calle la sede social 0 un cuerpo de
bomberos, est4 dentro de una zonificacién que permite este uso, el financiamiento va ser mucho
mas expedito.

Dentro de las ventajas de un Plan Regulador esta el Fomento de la
inversion y desarrollo con entrega certezas juridicas para inversiones, facilitando ademas la
ejecucion de proyectos publicos y privados; se optimizacién del uso del suelo que busca definir
el tipo de actividades que se pueden realizar en las diferentes zonas del area urbana, evitando
usos inadecuados del suelo y maximizando su potencial; esté la Proteccién de servicios y areas
verdes para asegura que la poblacién tenga acceso a equipamiento bdsico, como colegios,
hospitales y supermercados, asi como a 4reas verdes para recreacién y esparcimiento; la
Planificacién de la vialidad y transporte que permite definir la aperturay/o ensanches de calles,
posibilitando al inversién en construccién de vialidad, facilitando el transporte y la movilidad
dentro de la comuna; la Transparencia y participacién ciudadana en efecto toda la comunidad
debe participar en la elaboracién del plan regulador; la Proteccion del patrimonio que permite
identificar y proteger elementos naturales, histéricos, culturales y arquitectdénicos de la
comuna, preservando su identidad; la Mitigacién ante amenazas naturales que restringe o
prohibe la construccién en zonas propensas a desastres naturales, como inundaciones o
terremotos, protegiendo vidas y bienes; y Mejora de la calidad de vida donde se regula aspectos
como la altura de las construcciones, la distancia entre edifi 0¥ lajdisposicion de areas verdes,
contribuyendo a un entorno urbano mas agradable y s




Pagina 7 de 12

ULTURAL
OF CHILE

SECRETARIA MUNICIPAL

Expone y proporciona informacién a través de presentaciéon power
point la cual se adjunta al final de la presente acta, sobre las Principales modificaciones a las
Normativas asociadas a la Planificacién Territorial. Ademés, existen Circulares de la Divisién de
Desarrollo Urbano que estin abocados a interpretacién o instrucciones respecto a la ley del
ambito de la planificacién territorial son aproximadamente 20.

A manera de avance regional en octubre del 2022 se publico la
actualizacion plan regulador comunal de Angol; en el afio 2023 se publicé en el Diario Oficial el
plan regulador comunal de Renaico; actualmente est4 en toma de razén el plan regulador de
Nueva Imperial; en mayo se ingresé a la Contraloria General de la Republica el plan regulador
comunal de Toltén y sobre el plan regulador comunal de Lumaco el Gobierno Regional esta
elaborado la resolucion.

Sefiala que se dejaron dos direcciones web que son super importantes
de la Municipalidad de Curarrehue donde en la pégina hacia la izquierda se va encontrar el link
del plan regulador; la siguiente pagina es del Plan Regulador de Angol que fue actualizado el
ano 2022 y es un excelente ejemplo tiene todos los planos, la memoria, la ordenanza y todos los
estudios actualizados en la pagina. La ley establece que tiene que ser asi, por lo tanto, también
dejar ese aviso que tiene que estar en la pagina de la municipalidad, el banner con la
informaci6n que va a ir trabajando el plan regulador a medida que vaya avanzando y tiene que
ser apoyado también con una fuerte difusién en las redes sociales. Los concejales es relevante
que puedan participar en los procesos de participacién ciudadana.

El Concejal Sr. Miguel Santana que preside, agradece la posibilidad de
poder traer la informacién respecto del Plan Regulador de la comuna de Padre Las Casas y la
importancia que ellos conlleva, la participacién que se debe realizar y el trabajo que se debe
realizar mutuamente.

El Concejal Sr. Guillermo Rosales, saluda a los presentes, agradece la
amplia y completa presentacién que se hizo, desconocia muchas cosas y espera que se pueda
enviar a los correos la presentacion para poder leerla mas profundamente. Consulta si se ha ido
mejorando en el tiempo el no siempre quedar desfasados o existe la modalidad de a tltima hora
ir agregando cosas o modificando antes de incorporarlo.

El Sr. Augusto Bratz Jefe del Depto. de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Seremi de Vivienda, comenta que son procesos en la parte técnica 4,9 afios
0 5, pero en los 5 afios que se puede estar elaborando el instrumento pueden ir mutando o
intercambiando, dependiendo de la dindmica de la ciudad, ir cambiando cosas, y eso se tiene
claro. Del andlisis que se hace tiene que tener un tope que es post consultas publicas o la
presentacion, como lo establece la ley a la ciudadanfa a través de la de las publicaciones que se
hacen, y efectivamente, siempre hay cosas que van a quedar al debe porque la ciudad sigue
creciendo, pero también existen otras herramientas en la planificacién. Se sabe que 10 0 12
afnos es mucho tiempo, asi como cambia la norma, pueden cambiar los concejales y hay cosas
que le gustan a unos y a otros no, lo importante es que estos instrumentos se puedan aprobar
ya que son una base, una vez aprobados se pueden hacer adecuaciones a la norma a través de
enmiendas que efectivamente son procesos mucho mas ¢ %\(a‘gél'ﬁ%\a\n por el alcalde, el

Concejo y se acaba, donde se puede llegar a hacer modifica¢iones.____ <"
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El Sr. Osvaldo Almendra Analistas del Depto. de Planificacién, comenta
que estos 10 afios lo que buscan es cambiar el instrumento completo, principalmente cuando
se quiere aumentar el limite urbano con los cambios de uso de suelo, cuando se pierde alguna
superficie de drea verde se debe hacer evaluacién ambiental estratégica, por lo tanto cuando
hay muchos cambios asociados a este tipo de situaciones es mejor hacer un modificacién
completa, pero si existen enmiendas que son procesos que puede hacer el municipio y se
aprueban en la misma municipalidad.

El Concejal Sr. Miguel Santana que preside, consulta si en este trabajo
del Plan Regulador se puede establecer como base la zonificacién de terreno.

El Sr. Osvaldo Almendra Analistas del Depto. de Planificacién, sefiala
que si, justamente la definicién de usos de suelo y otras normas urbanisticas que no la
explicaron en detalle que son 16, se van combinando para definir una zona, como, por ejemplo,
una zona residencial o una zona de equipamiento, zonas mixtas y justamente es uno de los
principales elementos més visibles es la zonificacién del territorio.

Sefiala que las localidades que se establecieron para este instrumento
son obviamente Padre Las Casas como capital comunal, Metrenco y San Ramoén, este ltimo si
el instrumento se aprueba va a ser un beneficiado sin duda alguna por encontrarse dentro de
un area urbana, con ciertas zonas, pero va a poder postular a ciertos financiamientos u obras
que hoy en dia no pueden tener acceso justamente por estar en area rural.

El Concejal Sr. Pedro Vergara, saluda a los presentes, sefiala que este
tema es bien técnico y son etapas técnicas que hay que cumplir segun lo que dice la ley.
Referente al diagnéstico y luego la participacién ciudadana, consulta si no pueden
compatibilizarse ambos para avanzar en los procesos.

El Sr. Augusto Bratz Jefe del Depto. de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Seremi de Vivienda, sefiala que hay dos tipos de participaciones
ciudadanas, la participacién ciudadana temprana, que justamente esta desde el inicio, donde el
diagnostico incluye, l6gicamente, etapas de participacion ciudadana, talleres en los distintos
barrios que se definen, porque uno de los elementos principales para el diagndstico es saber
qué quiere o qué desea o qué buscan los vecinos respecto a su territorio; y después una etapa
de participacién ciudadana temprana en lo que es la elaboracién del anteproyecto que la
segunda instancia que aprueba el Concejo Municipal.

Una vez que existe el anteproyecto esté lo que se llama participacién
ciudadana como tal o que la ley lo entiende como participacién ciudadana y que es un proceso
establecido por ley en los cuales los vecinos emiten observaciones al plano al anteproyecto que
se ha definido, es decir, se hace una exposicién de audiencias publicas durante 30 dias y después
15 dias donde se expone la propuesta de plan regulador y la sociedad tiene 30 dias para hacer
observaciones, y se puede prorrogar por 15 dias mas y esas observaciones después se hace un
compendio, se le presenta al Concejo Municipal y ellos deciden si acoge esa observacion o no,
comenta que lo que no hay que perder de vista es que este instrumento lo que busca es una
mejor calidad de vida para los vecinos, el bien comunitario sobre el individual.

El Concejal Sr. Pedro Vergara, sefiala que cuando se habla de medio
ambiente y consulta indigena, consulta si pueden i ;\%’Wlo, porque aca se tiene
directamente el medio ambiente con el tema de la/s :
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extraccion de dridos en comunidades indigenas, los caudales de los rios, que también funcionan
de esa maners, etc.

El Sr. Augusto Bratz Jefe del Depto. de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Seremi de Vivienda, sefiala que cuando se informe el inicio de este
instrumento a través del primer diagnéstico que se habla, un nexo importante seran los
concejales de transmitir eso a la comunidad, a través de los concejales ser los voceros de poder
informar que se da inicio un proceso de planificacién, en el cual a través del Asesor Urbano de
la Secplan poder hacer las consultas y a la vez interiorizar a al vecino y como representante en
las mesas de trabajo hacer su aporte a través de su voz, respecto de lo que ellos piensan o de lo
que opinan respecto a este instrumento.

El Sr. Osvaldo Almendra Analistas del Depto. de Planificacién, sefiala
que dentro de los documentos que se entregan en el expediente final es el informe ambiental y
a la vez esta el expediente de consulta indigena que debe ser aprobado o validado mediante un
acuerdo de Concejo, como bien se sefiala en el flujo general las actividades van todas cruzadas,
el desarrollo de actividades técnicas va a requerir la participacién o la ejecucion de los vecinos
en lo que es participacién ciudadana y consulta indigena después esas propuestas, respuestas,
iniciativa o inquietudes, se trasladan nuevamente a la seccién técnico normativo y eso también
se evalua ambientalmente. Entonces son procesos que van entrelazados, no significa que en la
consulta indigena las comunidades no puedan hablar de temas ambientales, si para ellos es
importante trabajar en eso, ellos lo puedan hacer libremente.

El Concejal Sr. Pedro Vergara, consulta porque se tiene que tener y en
que beneficia a los vecinos tener este plano regulador.

El Sr. Osvaldo Almendra Analistas del Depto. de Planificacién, sefiala
que gran parte de la ciudad de Padre Las Casas se encuentra en rea rural por lo tanto no puede
optar a ciertos beneficios el Estado y ahora podria.

El Sr. Augusto Bratz Jefe del Depto. de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Seremi de Vivienda, comenta que para dar ejemplos que han resultado en
otras comunas, se consulta si les gustaria una carcel, un cementerio, un hospital, un terminal de
buses, una conectividad que conecte el territorio de forma expedita, que no se generen tacos,
etc., entonces eso si se puede regular, esas cosas son como los beneficios que a grandes rasgos.

El Concejal Sr. Raul Henriquez, saluda a los presentes, sefiala que estos
son temas que deben llamar la atencién y preocupacidn, ya que es una funcién privativa de la
municipalidad, nadie més que la municipalidad lo tiene que hacer, efectivamente, han pasado
muchos afios de la creacién de esta comuna y hasta la fecha, después de 25 afios atin se esta
operando con un plan regulador del afio 1984 de la Municipalidad de Temuco, lo cual no ha
optado al desarrollo de esta comuna con muchos problemas, pero igualmente se ha
desarrollado, Padre Las Casas no es lo mismo que hace 20 afios atrés, con ciertos desarrollo
improvisados en algunos aspectos, con muchos cambios de uso de suelo, lo cual también ha
complicado también el desarrollo inmobiliario, como corresponde a una comuna.

Pero los intentos de plan regulador que han existido en la comuna le
parecen importante que hoy dia lo asuma una entidad que sabe mas que todos sobre el tema,
que es la Seremi en este caso el Ministerio, por lo que esto le da pie par s tiempos que
corresponda se pueda tener un instrumento que efectivamente sirv /
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que nacio6 con una inquietud de este Concejo como concejales pusieron este tema sobre la mesa
y se pidio tener informacion clara de cémo iba hacer el proceso, cuanto tiempo iba a ser, cudles
son las etapas, por lo que agradece también a los colegas que se sumaron a esa inquietud.

Sefiala que le parece importante que la participacién ciudadana sea lo
mas proactiva posible, que desde ya se anticipen los escenarios que pueden existir respecto de
ciertas participaciones, que legitimamente prueba de alguna forma colocar temas que puedan
complejizar este proceso, es importante que en este proceso empiecen desde un principio a
tener participacion e informacién clara las comunidades indigenas, juntas de vecino a través de
las unidades comunales que existen en la comuna, el consejo comunal de érdenes de la sociedad
civil, que es la parte de mayor participacién que tiene el municipio este cuerpo colegiado que
también funciona importante también que se puedan reunir también con ellos. Ademas, una
coordinacién con todas las unidades municipales.

Comenta que viene hablando de este tema cuando fue concejal, fue muy
critico del proceso que demora el pan regulador y se ha avanzado en el tltimo tiempo antes
eran 10 afios y ahora se hablan de 5 afios, pero la laye también le ha entregado al municipio
herramientas paliativas para para este proceso y uno de esos instrumentos que ha sido
incorporado a la ley es el Plan de Inversiones en Infraestructuras de Movilidad y Espacio
Publico, que viene de alguna forma a normar un poco el territorio comunal y a colocar
exigencias que son vinculantes para los proyectos que se pueden desarrollar en la comuna. Por
lo que quiere saber las experiencias respecto a estos planes de inversién en la region, y como
en la vinculacién que se tiene puedan asesorar al municipio para que paralelamente a este plan
regulador que se puede demorar 5 o 7 afios pueda avanzar en un instrumento que pueda
permitir de alguna forma avanzar en temas que hoy dfa estan pendientes en la comuna.

El Sr. Augusto Bratz Jefe del Depto. de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Seremi de Vivienda, sefiala que es una buena herramienta que va de la
mano con el instrumento, antiguamente los planos reguladores una de las exigencias era que la
consultara haga un anélisis territorial y plantee una serie de proyectos que iban enlazados al
plan regulador que a futuro del municipio podia abordar con otra fuente de recursos.

El Sr. Wilson Ceballos Director de la Secretaria Comunal de
Planificacion, saluda a los presentes, sefiala que es importante mencionar que esto va asociado
alos recursos que absorbe la municipalidad a través de este plan de espacio y la Municipalidad
de Padre Las Casas, sefiala que estdn trabajando en el plan para presentarlo en el Concejo, pero
igual recién hoy dia se tiene 20 millones de pesos que se tiene, entonces la cartera de proyectos
o la presentacién de proyectos que se va a generar hacia el concejo para su aprobacién igual
hay que aterrizarla en esos valores puntualmente.

El Concejal Sr. Rail Henriquez, sefiala que se inicia un proceso
importante para la comuna, espera en Dios que esto pueda llegar a un buen destino y poder
tener un plan regulador que pueda disefiar una comunidad mucho mejor, un espacio mucho
mejor para los vecinos que al final todos los que estin aqui independientemente de los
pensamientos politicos, creencias, etc., todos tiene como finalidad mejorar la calidad de vida de
los vecinos y este es un instrumento que a pesar del tecnicismo, las siglas o normativas es un
buen instrumento que mejora la calidad de vida de los vecinos.

CIPA
}é\a Sré{‘i&és Araneda, sefiala que llegdé atrasada, pero la
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El Concejal Sr. Miguel Santana que preside, agradece la instancia de hoy
dia haber hecho esta presentacién del nuevo plan regulador de la comuna, que si bien en cierto
del 2006 en adelante se tuvo posibilidades de tener este pan regulador, fueron muchos los
problemas que se presentaron para poder aprobar desde ese tiempo el regulador y hoy dia se
estd en una nueva etapa, esperanzado en el futuro de la comunidad de Padre Las Casas y que
este plan regulador funcione y poder llegar a puerto, porque la importancia de este plan
regulador tiene que ver un poco con el desarrollo que se le quiere dar a la comuna, con el
ordenamiento territorial, con el desplazamiento, con todo lo que se quiera construir en un
futuro, y efectivamente dar cumplimiento a que la comuna vaya avanzando, y que todo lo que
se haga en beneficio de a través de este plan regulador, sea beneficio de cada una de las familias
de la comuna, asi que agradece la presencia y se seguira trabajando la materia en una comisién
urbana y ojala cada 6 meses poder reunirse para poder volver a trabajar en los avances que va
teniendo el plan regulador.

El Sr. Wilson Ceballos Director de la Secretaria Comunal de
Planificacién, agradece al Concejo y a los colegas del Minvu, puntualmente a Augusto, ya que
trataron de agotar las ultimas instancias del antiguo plan regulador, no fue ficil, se hizo el
intento, pero no habia posibilidades y por eso el alcalde opt6 y tomé la decisién de poder llegar
a estas instancias y postular a financiamiento. Hoy dia los expertos que manejan mejor que el
municipio este tema son ellos.

El sefior Concejal don Miguel Santana Carmona Presidente del Concejo,
seflala que, no habiendo mas temas que tratar, se levanta la sesién, agradece la presencia y
participacion.

Se levanta la sesién a las 10:52 horas.

Para Registro Firman los Sres. y Sra. Concejales y Alcalde que concurrieron a los diferentes
acuerdos antes sefialados.

Para constancia se levant6 la presente acta y se dispuso su publicacién mediante los sistemas
electrénicos o digitales que dispone la municipalidad, aplica dictamen 4011/2025.

“Link sesién completa en la pdgina web institucional de conformidad al articulo 84 inciso final
de ley 18.695 vigente, correspondiendo la custodia integra del archivo digital de conformidad
a la ley 20.285 sobre Transparencia, como archivo histdrico de este Municipio, bajo la
responsabilidad de la Unidad de Informadtica o quien haga sus veces’,

Raudl Henriquez Burgos

Concejal (lJO e g“‘\-\i\qﬁ-
/ QQ \‘—\O\——\_Q_‘_:&Q A—-Q
Vol ).
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RESUMEN DE ACUERDOS

ACTA SESION EXTRAORDINARIA N° 09 (22 de julio 2025)

CONCEJO MUNICIPAL PERIODO 2024 — 2028

S.EXTRAORDINARIA.ACUERDO N° 22. Se aprueba sin observaciones con los votos de los
sefiores Concejales: Presencial: Sr. Guillermo Rosales, Sr. Pedro Vergara, Sr. José Luis Hidalgo y
Sr. Miguel Santana, Acta Sesion Extraordinaria N° 08 de fecha 27.05.2025.

S.EXTRAORDINARIA.ACUERDO N° 23. Se aprueba con los votos de los sefiores Concejales:
Presencial: Sr. Guillermo Rosales, Sr. Pedro Vergara, Sr. José Luis Hidalgo y Sr. Miguel Santana,
Modificacion Presupuestaria Presupuesto Municipal - Reasignar Presupuesto — Entrega de
Subvencion a Corporacion de Deportes de Padre Las Casas. Por un monto total de M$ 10.000.-

Direccion Secretaria Municipal — Municipalidad de Padre Las Casas
Fono: 45 2590004 — Mail: secretaria.secretariamunicipal @padrelascasas.cl
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LEY GENERAL DE URBANISMO
Y CONSTRUCCIONES

Articulo 43: El anteproyecto de Plan Regulador Comunal (PRC) o de sus
modificaciones sera disefiado por la municipalidad correspondiente.

ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO
Y CONSTRUCCIONES

Articulo 2.1.4. bis: ...“Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo
28 sexies de la LGUC, las Municipalidades y las SEREMI’s de Vivienda y
Urbanismo deberan actualizar periédicamente los IPT’s, segtin su ambito de
competencia, en un plazo no mayor a diez afios”...

Articulo 2.1.10.: ...“"El Plan Regulador Comunal sera confeccionado, en
calidad de funcion privativa, por la Municipalidad respectiva’...

Articulo 2.1.12.: ... “al inicio de la elaboracién del anteproyecto de Plan
Regulador Comunal, los Municipios deberan solicitar la asesoria técnica
tanto de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo como de
la Secretaria Regional Ministerial del Medio Ambiente que correspondan...”

LEY ORGANICA CONSTITUCIONAL DE MUNICIPALIDADES

Responsabilidades en
la Planificacion
Urbana Comunal

N

Titulo I. De la Municipalidad.
Parrafo 2° Funciones y Atribuciones.

Articulo 3: Correspondera a las municipalidades, en el ambito de su
territorio, las siguientes funciones privativas:

b) “La planificacién y regulacién de la comuna y la confeccion del Plan
Regulador Comunal, de acuerdo con las normas vigentes”.

Articulo 5: Para el cumplimiento de sus funciones las municipalidades
tendran las siguientes atribuciones esenciales:

k) ...pronunciarse sobre el proyecto de plan regulador comunal o de
plan seccional de comunas que no formen parte de un territorio
normado por un plan regulador metropolitano o intercomunal;

Articulo 6: La gestion municipal contara, a lo menos, con los
siguientes instrumentos:

a) El plan comunal de desarrollo y sus programas;

b) El plan regulador comunal;

c) El presupuesto municipal anual;

d) La politica de recursos humanos, y

e) El plan comunal de seguridad publica.
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Responsabilidades
en la Planificacion
Urbana Comunal
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Titulo I. De la Municipalidad.
Parrafo 4° Organizacidn Interna.

Articulo 21: La Secretaria Comunal de Planificacion desempefara
funciones de asesoria del alcalde y del concejo, en materias de
estudios y evaluacion, propias de las competencias de ambos
oérganos municipales.

Adscrito a esta unidad existira el asesor _urbanista, quien requerira
estar en posesion de un titulo universitario de una carrera de, a lo
menos, diez semestres, correspondiéndole las siguientes funciones:

a) Asesorar al alcalde y al concejo en la promocién del
desarrollo urbano;

b) Estudiar y elaborar el plan regulador comunal, y mantenerlo
actualizado, promoviendo las modificaciones que sean necesarias y
preparar el plan de inversiones en infraestructura de movilidad y
espacio publico y los planos de detalle y planes seccionales, en su
caso.

LEY ORGANICA CONSTITUCIONAL DE MUNICIPALIDADES

Responsabilidades
en la Planificacion
Urbana Comunal

N

Titulo Il. Del Alcalde.
Parrafo 1°. Disposiciones Generales.

Articulo 56: El alcalde es la maxima autoridad de la municipalidad y en
tal calidad le correspondera su direccién y administracion superior y la
supervigilancia de su funcionamiento.

En la condicion antedicha, el alcalde debera presentar, oportunamente
y en forma fundada, a la aprobacién del concejo, el plan comunal de
desarrollo, el plan comunal de seguridad publica, el presupuesto
municipal, el plan regulador , las politicas de la unidad de servicios de
salud y educacion...

Titulo Il. Del Alcalde.

Parrafo 2°. Atribuciones.

Articulo 65: El alcalde requerira el acuerdo del concejo para:

b) Aprobar el plan regulador comunal, los planes seccionales y sus
planos de detalle, el plan de inversiones en infraestructura de movilidad
y espacio publico.
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Articulo 41° LGUC

Titulo lll. Del Concejo

Articulo 79: Al Concejo le correspondera:

b) Pronunciarse sobre las materias que enumera el articulo 65 de
esta ley. Los concejales presentes en la votacion respectiva deberan
expresar su voluntad, favorable o adversa, respecto de las materias
sometidas a aprobacion del concejo.

Articulo 82: El pronunciamiento del concejo sobre las materias
consignadas en la letra b) del articulo 79 se realizara de la siguiente
manera:
b) El proyecto y las modificaciones del plan regulador comunal se
regiran por los procedimientos especificos establecidos por las leyes
vigentes.

¢Qué es un Plan
Regulador
Comunal?

¢Cuales son las
partes del
Plan Regulador

“El Plan Regulador es un instrumento constituido por Comunal?
un conjunto de normas sobre adecuadas condiciones
de higiene y seguridad en los edificios y espacios
urbanos, y de comodidad en la relacion funcional
entre las zonas habitacionales, de trabajo,

equipamiento y esparcimiento”

N

éComo se elabora
un Plan Regulador
Comunal?



Componentes de un PRC

Articulo 42° Ley General de Vivienda y Urbanismo
Articulo 2.1.10. Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

Memoria explicativa, que contendra los antecedentes socio-econémicos; los relativos a
crecimiento demografico, desarrollo industrial y demas antecedentes técnicos que sirvieron de
base a las proposiciones, y los objetivos, metas y prioridades de las obras basicas
proyectadas;

Ordenanza Local que contendra las disposiciones reglamentarias.

Planos, que expresan graficamente las disposiciones sobre uso de suelo, zonificacion,
equipamiento, relaciones viales, limite urbano, areas prioritarias de desarrollo urbano, etc.
Estudio de Factibilidad de agua potable y alcantarillado para ampliar o dotar, en relacion con
el crecimiento urbano proyectado.

Estudio de Equipamiento Comunal, que permita definir areas para su desarrollo y expansion.
Estudio de Riesgos, de acuerdo a las disposiciones contempladas en el articulo 2.1.17.
Estudio de las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Natural presentes en el territorio.
Estudio de las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural.

Estudio de Movilidad Urbana para satisfacer el crecimiento urbano en un horizonte de, al
menos, 10 afios.

Estudio de Infraestructura Energética como soporte al crecimiento urbano y seguridad de
suministro.

Constituyen un
solo cuerpo
normativo.

"~ Articulo 2.1.10. bis La Planificacion Urbana
Comunal regulara el desarrollo fisico de las
éC()mo funciona un PRC? - areas urbanas, a través de un Plan Regulador
‘ Comunal, cuyas disposiciones se referiran a los
_ siguientes aspectos urbanisticos:
Limite Red BNUP Proteccion del Zonificacion Obras Incentivos
Urbano Vial y DUP Patrimonio y normas de Ornato
Urbanisticas
Centros Definicién de  Circulaciones Define: Zonas no Exigencias Espacio y
Poblados latrama vial.  plazas y  Zonas o edificables, plantaciones Eg;lllpamlenltjos 3
. Clasificacion parques Inmuebles de areas de y. 7 @brasfidel  RIoICOPP0aS €9
Area . - y Ri u o arte.
Urbara! e de de vias y éreas de Conservacion 18890, SO rnato Apertura de
la Comuna ColeCtOI’aS, de afectas a Yy Zonas de SUeIO, y espacios privados
servicio, declaratoria Tipicas goymas ;.):’ara al uso o transito
locales y de Utilidad Protege: la edificacion pﬂt_)lico; :
pasajes. Publica. Monumentos Cuidado del medio
Nacionales, :E::ti);r:iz 0
Culturales o T
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ETAPA DE
PREPARACION

PREPARACION
DEL IPT

Financiamiento
Programacién
Licitacién
Tipo Participacion
Objetivo EAE
Plan de Trabajo

éCual es el
proceso de
elaboracion de un
Plan Regulador
Comunal?

Sintesis del Flujo de Proceso
Elaboracion/Modificaciéon Plan Regulador Comunal

ETAPA DE ETAPA DE
ELABORACION APROBACION

IMAGEN ANTEPROYECTO PROMULGACION TOMA DE
OBJETIVO, RAZON

ICONTRALORIA

Decreto Alcaldicio (Resolucién)

Consulta
Consulta o Resolucién

Publica Publica

PUBLICACION

Entrada en
Vigencia
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Avances

Plan Regulador

Comunal

HERNAN GONZALEZ REFOLLEDO
MOE

HUNICIPALIDAD DE PADRE LAS CASAS.

PADRE
LAS
CASAS

CAPITAL
INTERCULTURAL
DE CHILE

L lissal DDUI

Avances Plan Regulador Comunal
Administrativos

Oficio ORD N°628 de fecha 24.05.2024 de la SEREMI MINVU Araucania
se postula a financiamiento el Plan Regulador Comunal de Padre las
Casas.

Oficio ORD N°258 de fecha 29.05.2024 de Secretario Municipal, se
informa que en la Sesién Ordinaria N° 105 del Concejo Municipal de
Padre Las Casas, realizada el dia martes 28 de mayo del afio en curso,
se aprobo el compromiso de aporte para financiar el 30% del valor total
de la elaboracion del Plan Regulador de la Comuna de Padre Las Casas.

Oficio ORD N°115 de fecha 24.03.2025 de la DDU del MINVU se informa
financiamiento para la iniciativa Plan Regulador Comunal de Padre las
Casas.

Con fecha 27 de junio se firma convenio Ad Referéndum de cooperacion
entre la SEREMI MINVU Region de La Araucania y la Municipalidad de
Padre las Casas.



Avances Plan Regulador Comunal

Técnicos

Actualmente:

« Elaboracion requerimientos vuelo
aerofotogramétrico y restitucion cartografica.

* Analisis y elaboracion de Bases Técnicas de
acuerdo con circulares DDU 430, DDU 440 y
DDU 516.

» Analisis y revision de Bases Administrativas

» Se espera licitar en Septiembre 2025

Ramen

Avances Plan Regulador Comunal
Financiamiento — Plazos

NOMBRE ETAPA MONTO MINVU PLC
ETAPA 1: AJUSTE METODOLOGICO 12.000 12.000 0
ETAPA 2: LEVANTAMIENTO CARTOGRAFICO 50.000 50.000 0
ETAPA 3: DIAGNOSTICO Y TENDENCIAS 53.000 53.000 0
ETAPA 4: FORMULACION IMAGEN OBJETIVO 55.000 55.000 0
ETAPA 5: CONSULTA PUBLICA IMAGEN OBJETIVO 70.000 30.000 40.000
ETAPA 6: FORMULACION ANTEPROYECTO 70.000 40.000 30.000
ETAPA 7: CONSULTA INDIGENA, INFORME AMBIENTAL Y
CONSULTA PUBLICA ANTEPROYECTO 65.000 40.000 25.000
ETAPA 8: PROYECTO PRC E INFORME SEREMI MINVU 25.000 0 25.000
400.000 280.000 120.000

Tiempo aproximado de la licitacion: 1.700 dias (4,9 afos)

A=
| B
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Avances Plan Regulador Comunal
Lineamientos Generales

Segun Convenio:

* SEREMI MINVU actuara como administrador del contrato (Mandante), es decir, realiza el
proceso de licitacidn, adjudicacion, firma de contrato, multas, suspensiones, entre otros.

e Comisién Evaluadora de Ofertas estara compuesta por 2 Funcionarios MINVU y 2
Funcionarios Municipalidad (SECPLAN y Asesor Urbano).

* Contraparte Técnica del Estudio compuesta por 2 funcionarios MINVU y 2 Funcionarios
Municipales (SECPLAN y Asesor Urbano).

* Coordinador de Estudio en SEREMI MINVU y Municipalidad, mediante acto administrativo.

* Unidad Financiera a cargo de SEREMI MIVU.

* Municipio transfiere a SEREMI MINVU recursos segin programacion financiera.

Avances Plan Regulador Comunal
Lineamientos Generales

* El Plan Regulador Comunal lo Elabora la Municipalidad de Padre las Casas, no la
Consultora.

e El Alcalde presenta al Concejo para aprobacion (1.0. y P.R.C.). La Consultora es una
Asesoria que tendrd supervision directa del Asesor Urbano.

* El Asesor Urbano sera el responsable de coordinar acciones y actividades para el
optimo desarrollo del estudio, asi como hacer seguimiento y recopilacion de los
expedientes técnicos y administrativos (documentacion) del Estudio.

e Definir un Equipo Municipal Interino, coordinado por el Asesor Urbano, para el
desarrollo del Estudio (DOM, Medio Ambiente, PDTI, Consulta Ciudadana,
Comunicaciones, otros).

10
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Avances Plan Regulador Comunal
Lineamientos Generales

El Estudio Si Considera Consulta Indigena, por tanto, no se realizard la Consulta de
Pertinencia a MIDESO (9m a 1afio).

La Consulta Indigena se realiza segtiin Decreto 66 de MIDESO. = La C.l. como tal se
realiza al Anteproyecto, por tanto, desde el inicio del estudio se realizara una
“Preparacion y Avance para la Consulta Indigena” .

ETAPA DE ETAPA DE ETAPA DE
PREPARACION ELABORACION APROBACION
PREPARACION [
DEL IPT IMAGEN TOMA DE ‘
& EN y PUBLICACION
g 0| | IMAGEN | oo e rivo | | ANTEPROYECTO| | ANTEPROYECTO || povecro | [LARIUISAETTY iy o ;

Y CONSULTA CONSULTR PT entrada en

PUBLICA

Uditacién |
||povm(dpmm} TENDENCIAS | | Formutacion

Decreto Alaldicio
o Resolucién

Formulacion pOBUCA

vigencia

|

(Resolucién) |
Objotivos EAE |
Plan de trabajo |

L J —~t J
T

=

Preparacion y Avance de la
Consulta Indigena

Consulta
Indigena

Ventajas de tener un
Plan Regulador Comunal

v Fomento de la inversién y desarrollo:

Entrega certezas juridicas para inversiones, facilitando ademas la ejecucién de proyectos

publicos y privados.

v Optimizacién del uso del suelo:

Definicion del tipo de actividades que se pueden realizar en las diferentes zonas del area

urbana, evitando usos inadecuados del suelo y maximizando su potencial.

v’ Proteccién de servicios y areas verdes:

Asegura que la poblacion tenga acceso a equipamiento basico, como colegios, hospitales y

supermercados, asi como a areas verdes para recreacion y esparcimiento.

v Planificacién de la vialidad y transporte:

Permite definir la apertura y/o ensanches de calles, posibilitando al inversién en construccion

de vialidad, facilitando el transporte y la movilidad dentro de la comuna.

11



MIDESOF

Decreto 66 del
Ministerio de
Desarrollo Social
(MIDESO) (D.O.
04.03.2014)

2014
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B

Ventajas de tener un

Plan Regulador Comunal

Transparencia y participacion ciudadana:

El PRC se elabora con la participacion de la comunidad y pueblos originarios, garantizando que

las decisiones reflejen las necesidades y expectativas de la poblacion.

Proteccion del patrimonio:

Permite identificar y proteger elementos naturales, historicos, culturales y arquitectonicos de la

comuna, preservando su identidad.

Mitigacion ante amenazas naturales:

Restringe o prohibe la construccion en zonas propensas a desastres naturales, como

inundaciones o terremotos, protegiendo vidas y bienes.

Mejora de la calidad de vida:

Regula aspectos como la altura de las construcciones, la distancia entre edificios y la disposicion

de dreas verdes, contribuyendo a un entorno urbano mas agradable y saludable.

Principales modificaciones a las Normativas

asociadas a la Planificacion Territorial

INTERIOR Y SEGURIDAD

2016

MINVU

Ley N°20.958.
Establece un
Sistema de
Aportes al
Espacio Publico
(D.O. 15.10.2016)

MINISTERIO DEL

PUBLICA

Ley N°21.074. Sobre
Fortalecimiento de la
Regionalizacion del

Pais (D.O. 15.02.2018)

2018

MINVU

Ley N°21.078. Sobre
Transparencia del
Mercado del Suelo e
Impuesto al Aumento
de Valor por
Ampliacién del Limite
Urbano (D.O.
15.02.2018)

MINISTERIO DE
MEDIO AMBIENTE

Ley N°21.202.
Modifica diversos
cuerpos legales con
el objetivo de
proteger los
humedales urbanos
(D.O. 23.01.2020)

2020

2022

MINISTERIO DE
MEDIO AMBIENTE

Ley N°21.455.
Marco de Cambio
Climatico. (D.O.
13.06.2022)

12
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Principales modificaciones a las Normativas

asociadas a la Planificacion Territorial

Ley N°21.074. Sobre Fortalecimiento de la
Regionalizacion del Pais (D.O. 15.02.2018)

Ley N°21.074 modificé diversos cuerpos legales.

Los cambios principales que se vinculan a la
normativa de urbanismo y construcciones son:

Se elimind “Plan Regional de Desarrollo Urbano”,
incorporandose el “Plan Regional de Ordenamiento
Territorial” (PROT).

PRDU vigentes (4 regiones) mantienen vigencia
mientras se aprueben PROT.

Facult6 a los GORE a establecer “Areas
Metropolitanas”, para las cuales deberan elaborarse
instrumentos de planificacion y medidas, entre ellos,
PRM /PRIy el PIIMEP seguin LGUC.

Establece denominacion de las regiones del pais.

|

Ley N°21.078. Sobre Transparencia del Mercado del
Suelo e Impuesto al Aumento de Valor por Ampliacion
del Limite Urbano (D.O. 15.02.2018)

Orientaciones desde Comision Engel y CNDU, sobre
transparencia y participacion en la planificacién urbana
y a los incrementos de valor que derivan de ella.

- Mejorar niveles de transparencia del mercado del suelo;

- Perfeccionar el impuesto territorial y

- Establecer tratamiento tributario especifico para que
los incrementos de valor generados en cambios de uso
de suelo desde agricola a urbano.

Modificod diversos cuerpos legales, incorporando en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) articulos
nuevos y modificando otros, los que impactan en la
elaboracion 'y aprobacién de los Instrumentos de
Planificacion Territorial (IPT).

Principales modificaciones a las Normativas

asociadas a la Planificacion Territorial

Decreto 66 del Ministerio de Desarrollo Social
(MIDESO) (D.O. 04.03.2014)

Reglamento que regula el procedimiento de consulta
indigena, en cumplimiento del Convenio 169 de la
OIT.

Este decreto establece como se debe llevar a cabo la
consulta a los pueblos indigenas cuando se
implementan medidas legislativas o administrativas
qgue puedan afectarles directamente.

* Regula el procedimiento de consulta indigena
+ Cumple con el Convenio 169 de la OIT

« Establece los pasos a seguir

» Garantiza la participacién indigena

“Guia de Orientaciones Metodolégicas Procesos
de Consulta Indigena”. Convenio n°169 de la OIT.

B

Ley N°21.202. Modifica diversos cuerpos legales con el
objetivo de proteger los humedales urbanos (D.O.
23.01.2020)

La Ley 21.202, conocida como la Ley de Humedales
Urbanos, busca proteger los humedales ubicados dentro de
los limites urbanos de Chile.

Establece un marco legal para la identificacion, declaracion
y gestion sostenible de estos ecosistemas, considerando su
importancia ecoldgica y su funcion en el entorno urbano.

En Chile, son el Ministerio del Medio Ambiente (MMA) y en
algunos casos las municipalidades quienes determinan los
humedales urbanos. EI MMA puede hacerlo de oficio o a
peticion de la municipalidad respectiva.

13



Principales modificaciones a las Normativas

asociadas a la Planificacion Territorial

Ley N°21.455. Marco de Cambio Climatico. (D.O.
13.06.2022)

Establece un marco legal para la gestion integral del
cambio climatico, con el objetivo de alcanzar la
carbono neutralidad y la adaptacion al cambio
climatico para el afio 2050.

Objetivos:

*Adaptarse al cambio climatico, reduciendo la
vulnerabilidad y aumentando la resiliencia a sus
efectos adversos.

*Asegurar la seguridad alimentaria, aumentar la
disponibilidad de agua y disminuir la contaminacién y
los riesgos de salud.

*Disminuir los riesgos asociados a eventos climaticos
extremos como marejadas, aluviones, sequias, entre
otros.

Ley N°20.958. Establece un Sistema de Aportes al
Espacio Publico (D.O. 15.10.2016)

Establece un sistema para que los proyectos de
construccion contribuyan al desarrollo de ciudades mas
equilibradas, mejorando tanto los espacios privados como
los publicos. Esta ley modifica la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC) e incorpora un titulo
dedicado a las mitigaciones y aportes al espacio publico.

Esta Ley implica que los proyectos de construccion deben
realizar aportes, ya sean monetarios o a través de cesiones
de terreno, para compensar el impacto que generan en la
ciudad.

Se busca que la expansion urbana se realice de manera
mas equilibrada, garantizando que los proyectos
inmobiliarios contribuyan al mejoramiento de las ciudades
para todos sus habitantes.

* Vigencia: noviembre de 2020.

Principales modificaciones a las Normativas

asociadas a la Planificacion Territorial

Articulo OGUC Materia

Articulo
oGuc

Materia

2.1.24. | Tipos de usos de suelo

2.6.3. Distanciamientos y rasantes

2,6.13, | Calculo sombra proyectada
3.1.7. Solicitudes subdivisién y urbanizacién en drea rural

4.5.5. | lluminacién y ventilacién en Equipamiento Educacional

4.5.7. | Superficies de patio en Equipamiento Educacional

1.1.2. Definiciones
1.4.4, . Certificado de Informaciones Previas
1.4.22, . Informacién permisos para ohservatorio
2.1.1. l Disposiciones generales sobre ambitos de competencia
2.1.2, [ Listado IPT y régimen de normas aplicables
2.1.3. [ Competencias IPT y zonas normadas por PRC o PS
2.1.4. [ Publicacion y entrada en vigencia de IPT — Archivo IPT

2.1.4. bis Procedimiento de actualizacion de IPT

____Z_JT.E.____ Imagen Obieti;gT;rocedimie;;) _________________

2.1.6. - Sistema de informacién para seguimiento IPT
2.1.7. [ Ambito de competencia nivel intercomunal y dreas metropolitanas
2.1.8, [ Componentes PRI / PRM y detalle de Estudios Técnicos
2.1.9. [ Procedimiento de aprobacion PRI / PRM

2.1.9. bis [ Enmiendas nivel intercomunal
2.1.10 [ Componentes PRC y detalle Estudios Técnicos
2.1.11. - Procedimiento de aprobacién PRC
2.1.12. 7 Asesoria técnica de SEREMI MINVU y SEREMI MMA
2.1.13. 7 Enmiendas nivel comunal
2.1.15. [ Planes Seccionales — contenidos y alcances

6.1.12. | Aplicacion articulo 50 LGUC

6.4.1. Exigencias viviendas econdmicas

Articulo

Materia
DS 57
Primero . . . .
... Entrada en vigencia de nuevas exigencias
transitorio

Segundo | Envio informacién sobre permisos en tanto esté en
transitorio = operacion Portal Unico

Tercero Procedimiento de actualizacion para IPT que hayan
transitorio | cumplido o cumplan 10 afios

4

Cuarto

... | Aviso de entrada en vigencia y ubicacion publicacion
transitorio

;=
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Principales modificaciones a las Normativas
asociadas a la Planificacion Territorial

Circulares de la Division de Desarrollo Urbano.

v' DDU 227, “Instruye respecto de la formulacion y ambito de accion de planes reguladores comunales”. Esta deja sin
efecto DDU 55.

v' DDU 398, “Instruye respecto de la elaboracion de Ordenanzas para los PRI y PRM y Ordenanzas Locales para los PRC,
Seccionales y Enmiendas”.

v' DDU 400, “Declaracion, reglamentacion y reconocimiento, seguin corresponda, de las areas de proteccién de recursos de
valor patrimonial cultural, en PRC, referidos a Zonas y/o Inmuebles de Conservacion Histérica y Monumentos
Nacionales. Aplicacion del Inciso segundo Art. 60 de la LGUC.

v' DDU 405, “Informa sobre la publicacion de la Ley N°21.078 sobre Transparencia del Mercado de Suelo e Incremento de
Valor por Ampliacion de Limite Urbano, en materia de planes reguladores y seccionales”.

v/ DDU 430, “Instruye respecto de la incorporacién y aplicacion, en los procesos de formulacion y modificacién de los IPTs,
del procedimiento de la EAE. Adjunta Manual de Contenidos y Procedimientos para la aplicacion de la EAE de los IPT”.

v/ DDU 440, “Modifica la circular DDU 398 que Instruye respecto de la elaboracién de Ordenanzas para Instrumentos de
Planificacion Territorial. Adjunta Manual para la confeccion de las Ordenanzas Locales de los PRC”.

|

Principales modificaciones a las Normativas
asociadas a la Planificacion Territorial
v DDU 481, “Informa cambios efectuados por el Decreto Supremo N°57 (V. y U.) de 2018, publicado en el D.O el dia 06 de

Abril del 2023, que ajusta la OGUC a las leyes 21.078 sobre Transparencia del Mercado de Suelo y 21.074 sobre
Fortalecimiento de la Regionalizacion del Pais, e imparte instrucciones sobre las materias contenidas en dicho Decreto”.
DDU 482, “Aplicacion del Articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, articulos 2.1.17 de la
Ordenanza General y Construcciones con relacion a las “Zonas no edificables”. Ley sobre Gestion de Suelo para la
Integracion Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, “Habilitacion Normativa de Terrenos”.

DDU 486, “Instruye respecto del acto administrativo que da inicio al procedimiento de actualizacion a los Instrumentos de
Planificacion Territorial de nivel comunal. Complementa Circular Ord. N°233 de fecha 13.06.2023, DDU 481”.

DDU 492, “Instruye sobre los contenidos, antecedentes y oportunidad para solicitar el “Informe de Procedencia de
Consulta Indigena”, en el marco de la elaboracién y modificacion de los instrumentos de planificacion territorial, conforme
con lo dispuesto en el Convenio 169 de la OIT (promulgado por el D.S N°236 del 2008, del Ministerio de Relaciones de
Exteriores) y el reglamento que regula el procedimiento de Consulta Indigena (Aprobado por el D.S. N°66 del 2013 del
Ministerio de Desarrollo Social, Subsecretaria de Servicios Sociales. Modifica y Complementa Circular Ord. N°180 de
fecha 14 de abril del 2020 (DDU 430)”.

DDU 493, “Instruye respecto de los procedimientos de consulta publica y aprobacion de la Imagen Objetivo y
Anteproyectos en Instrumentos de Planificacion Territorial. Ajusta y Complementa DDU 481”.
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Principales modificaciones a las Normativas
asociadas a la Planificacion Territorial

DDU 500, “Instruye Aplicacion de lo dispuesto en el articulo 184 del D.F.L. N° 458 de 1975, Ley General de Urbanismo
y Construcciones. Incentivos en las normas urbanisticas. Complementa apartado 6 de la Circular DDU 413 en el
sentido que indica”.

DDU 510, “Instruye respecto de la elaboracion de los Estudios de Riesgo para los Planes Reguladores Intercomunales
y Metropolitanos, Planes Reguladores Comunales y Seccionales, mediante la "Guia Metodoldgica para la Elaboracién
de Estudios de Riesgo de los Planes Reguladores del Nivel Comunal e Intercomunal".

DDU 516, “Informa respecto a la elaboracion y gestion de los PRC mediante el documento “Recomendaciones para
elaboracion de bases de licitacion o Términos de Referencia, Elaboracién o modificacion de PRC (procedimiento
regular)”.

DDU 517, “Instruye respecto al articulo 28 septies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), y el
articulo 2.1.4. de su Ordenanza General (OGUC), sobre acceso a la informacién, promulgacién, entrada en vigencia y
archivo de los instrumentos de planificacion territorial”.

DDU 518, “Instruye respecto de la elaboracion de los Estudios de Movilidad Urbana y de Equipamiento Comunal de los
Planes Reguladores Comunales y Seccionales, mediante la Guia Metodoldgica que se indica”.

|

Avances regionales

ACTUALIZACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE ANGOL;
D.O. 14 de Octubre de 2022.

PLAN REGULADOR COMUNAL DE RENAICO;
D.O. 18 de Febrero de 2023.

* PLAN REGULADOR COMUNAL DE NUEVA IMPERIAL;
CGR 02 de abril de 2025 Toma Razén Resolucion N°111/2024 del GORE.

PLAN REGULADOR COMUNAL DE TOLTEN;
En mayo se ingresa a CGR la RES N°38 de fecha 29.05.2025 del GORE.

PLAN REGULADOR COMUNAL DE LUMACO;
En elaboracion de Resolucion del GORE.

» https://curarrehue.cl/on/

> https://angol.cl/index.php/plan-regulador
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LECTURAS OBLIGADAS

LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES
» Titulo Il: De la Planificacion Urbana, Capitulo I.

» Articulo 28° al articulo 28° undecies.

» Articulo 43°.

» Decreto N°57 (V. y U.) 06 de abril de 2023.

|
_ » Ley General de Urbanismo y Construcciones ( (V. y U.) del 18.12.75, publicada en el D.O. N°29.431 del 13.04.76). D.S.
N°458
* D.S. 47 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
MINVU | * Ley 21.078 Sobre Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto Territorial.

D.S. 57 Modifica OGUC con el Objeto de Adecuar sus Normas a la Ley N°21.078 Sobre Transparencia del Mercado del Suelo
e Impuesto al Aumento del Valor por Ampliaciéon del Limite Urbano y la Ley N°21.074 sobre Fortalecimiento de la
Regionalizacion del Pais

-+ Ley 21.450 Aprueba Ley sobre Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional.

SUBDERE * Ley 18.695 Ley Organica Constitucional de Municipalidades y el D.F.L. N°1 del 05.05.06 de la SUBDERE.

Ley 20.417 Crea el Ministerio, el Servicio de Evaluacion Ambiental y la Superintendencia del Medio Ambiente.

Ley 19.300 Sobre Bases Generales del Medio Ambiente, en el Reglamento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Ley 21.202 Modifica Diversos Cuerpos Legales con el Objeto de Proteger los Humedales Urbanos. MMA

D.S. 32 Aprueba Reglamento para la Evaluacién Ambiental Estratégica.

D.S. 15 del MMA, el Reglamento de la Ley N°21.202 que madifica diversos cuerpos legales con el objetivo de proteger los
humedales urbanos.

MMA

MIDESO [ + Convenio Convenio 169 de la Organizacion Internacional del Trabajo (OIT) sobre pueblos indigenas vy tribales.
L« D.s. 66 del MIDESO
* Ord. Of. N°2 de fecha 08.05.23., Subsecretaria de Servicios Sociales Ministerio de Desarrollo Social y Familia, Actualiza
lineamientos para la presentacion de antecedentes en el marco de las solicitudes de Informes de Procedencias de Consulta
Bl Indigena, conforme al articulo 13 del Decreto N°66, del Ministerio de Desarrollo Social, presentados por Organos de la
s Administracion del Estado



Articulo 1.1.2. OGUC

“Limite urbano”: linea
imaginaria que delimita las
areas urbanas y de extension
urbana establecidas en los
instrumentos de planificacion
territorial, diferenciandolos del
resto del area comunal.

BT
B

Limite Urbano

‘\ >
\ >

[ 7 Comuna

N

Fuente: Circular DDU 440.

Red Vial

Tipos: Via Expresa y Via Troncal; Via Colectora; Via de Servicio y Vias Local

ViA SERVICIO
ESPACIO PUBLICO

[FE,

n
i i

;= DUI

Articulo 59° de la LGUC, sélo se
consideraran franjas afectas a utilidad
publica los terrenos definidos como vias en
la__Ordenanza del Plan _Regulador
Comunal o Intercomunal, y graficados en
sus respectivos planos.

Articulo 2.3.1. La red vial publica sera
definida en los Instrumentos  de
Planificacion Territorial correspondientes,
fijando el trazado de las vias y su ancho,
medido entre lineas oficiales, lo que se
graficara en el plano respectivo.
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Zonificacion y Normas Urbanisticas

Zonificacion (116° LGUC):

Zonificacion en que se dividira la comuna, la que podra desagregarse, a su vez, a nivel de
subzonas, sectores o una porcion especifica del territorio, en base a algunas de las siguientes
normas urbanisticas:

Normas Urbanisticas:

* Usos de suelo.

» Sistemas de agrupamiento.

» Coeficientes de constructibilidad.

» Coeficientes de ocupacion de suelo.

» Alturas maximas de edificacion.

» Tipo de Adosamientos.

» Distanciamientos minimos a los medianeros.
» Antejardines.

» Ochavos y rasantes.

+ Superficie de subdivision predial minima.

* Densidades maximas.

» Exigencias de Estacionamientos segun equipamiento.
+ Areas de riesgo o de proteccién,

B
I‘” "

Usos de Suelo

1.- Suelo Residencial Vivienda
Hogares de Acogida
Edificaciones destinadas al Hospedaje

2.- Infraestructura Sanitaria
Transporte
Energética
3.- Actividades Edificios donde se fabrican o elaboran
Productivas productos  industriales, asi  como
instalaciones con impacto similar al

industrial (Grandes depdsitos, talleres o
bodegas industriales)

4.- Area Verde Areas Verdes que no son un BNUP

5.- Espacio Publico BNUP (Sistema Vial, Plazas y Parques)

L lESl DDUL

Q
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Cientifico Comercio Cultoy Deporte

Centros
cientificos
centros

Cultura
* Centrosylocales <+ Catedrales -
comerciales « Templos .
* Grandestiendas ¢ Parroquias
tecnolégicos * Supermercados  * Capillas .
* Mercados * Santuarios
¢ Restaurantes + Sinagogas
* Fuentesdesoda * Mezquitas <
* Bares * C.Culturales
* Discotecas * Museos .
* Ferias * Bibliotecas <
* Estaciones de  Salas De .
Servicio Concierto
* Salas De
Espectdculos
* Teatros
+ Cines
* Galerias de

Normas Urbanisticas:

Sistemas de agrupamiento.
Tipo de Adosamientos.
Coeficientes de
constructibilidad.
Coeficientes de ocupacion
de suelo.

Alturas maximas de
edificacion.
Distanciamientos minimos a
los medianeros.
Antejardines.

Ochavos y rasantes.
Superficie de subdivision
predial minima.

Densidades maximas.
Exigencias de
Estacionamientos segun
equipamiento.

Areas de riesgo o de
proteccion,

Incentivos Normativos

== DDUIL

Estadios

C. Deportivos
Autédromos
Clubes
Deportivos
Gimnasios
Multicanchas
Piscinas
Saunas
Bafios Turcos
Recintos
destinados al
deporte o
actividad
Fisica en
general

OCUPACION DE SUELO

Maximo de m2 posibles de construir en primer piso

6.- Equipamiento

Mayor, Mediano, Menor y Basico

Educacién

Liceos
Colegios
Escuelas
Basicas
Jardines
Infantiles
Salas Cuna
Parvularios
Academias
Institutos
Universidades

~

-

0,25
25% de
superficie del
predio

0,5
50% de
superficle del
predio

1,0
100% de
superficie del
predio

Esparcimiento

Parque de
entretenciones
Zooldgicos .
Casinos
Juegos
Electrénicoso  «
mecanicos

Salud Seguridad

Hospitales .
Clinicas
Policlinicos .
Consultorios
Postas
Centros de
Rehabilitacion
Cementerios .
Crematorios

Unidades
policiales
Cuarteles de
Bomberos
Carceles
Centros de
Detencion
Centros de
Internacién
Provisoria
Centros de
privacion de
Libertad

CONSTRUCTIBILIDAD
posibles de construir en el terreno

0,25 0,5 1,0
25% de 50% de 100% de
superficie del superficie del superficie del
predio predio predio

.

Servicios

Notarias
Oficinas

Centros Médicos'
Centros Dentales
Instituciones
previsionales
Administradoras
de fondos
Compaiiias de
seguro

Correos

Bancos

Centros de Pago
Financieras etc.

1,5
150% de
superficie del
predio

Social

Sedes Vecinales
Centros de
Madre

Clubes Sociales
Locales
Comunitarios

2,0
200% de

superficie del

predio

St eod

N\

./ A
N\
N\
DN

<N\

&

o
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Normas Urbanisticas:

» Sistemas de agrupamiento.

* Tipo de Adosamientos.

+ Coeficientes de
constructibilidad.

+ Coeficientes de ocupacion

de suelo.
* Alturas maximas de
edificacion.
* Antejardines.
» Ochavos y rasantes. Subdlvision Predisl Minima

¥ Fusién Predial

* Superficie de subdivision
predial minima.
+ Densidades maximas.

« Exigencias de
Estacionamientos segun
equipamiento.
+ Distanciamientos minimos a DENSIDAD
75viviha

los medianeros.
* Areas de riesgo o de
proteccion,

BT

Areas No Edificables, Franjas o radios de proteccién de obras de infraestructura peligrosas:

« Aeropuertos

« Helipuertos

* Torres de Alta Tension
* Embalses

* Acueductos

Areas . gleodudctots
e . aseoductos
res"mgldas al * U otras similares.
Desarrollo
Urbano Areas de Riesgos, territorios en los que se limita determinado tipo de construccion por razones de seguridad contra
.. desastres naturales u otros:
?g:setliltisen qﬁi + Zonas Inundables o potencialmente inundables
aliaro 4 otencial + Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones u erosiones acentuadas
parg P los + Zonas con peligro por actividad volcanicas, rios de lava o fallas geolégicas
P . + Zonas o Terrenos con riesgos generados por la actividad o intervencién humana.
asentamientos
humanos.

Areas de Proteccion, reconocimiento de areas de proteccion de recursos de valor natural, asi como definir o
reconocer areas de proteccion recursos de valor patrimonial cultural:

* Valor Natural: bordes costeros, maritimos, lacustres o fluviales, parques nacionales, reservas y monumentos
naturales, Humedales Urbanos (segun Ley 21.202)

» Valor Patrimonial cultural: Zonas o Inmuebles de Conservacion Histérica, Zonas o Inmuebles declarados
Monumentos Nacionales.




El proceso continuo mediante el cual se formula,
modifica o actualiza un Instrumento de Planificacion
Territorial o Proceso de Planificaciéon Urbana involucra
una secuencia articulada de decisiones y actos
administrativos que se desarrollan en tres momentos:

éCual es el proceso
para comenzar un
Plan Regulador
Comunal?

v Etapa Preparacion,

v Etapa de Elaboracion o Disefio (Art. 7bis Ley
19.300) y

v Etapa de Aprobacion (que es concordante en ambas
legislaciones, articulo 7 bis Ley 19.300 y LGUC).

LSl DDUI

ACTUALIZACION DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL
2.1.4. bis OGUC

Acto Administrativo = Decreto Alcaldicio
Debe contener:
v Tipo de modificacién (Enmienda, PMR, PSR, Art. 50, etc.)

v’ Fecha de inicio etapa preparacion
v Fecha de termino etapa preparacion

Dictamen E583951/2024

Por lo mismo, y coincidiendo con lo
manifestado por la Subsecretaria, debe entenderse que el acto administrativo
que acredita el inicio de la elaboracion o modificacion del IPT antes de la
vigencia de la ley N° 21.078, es aquel en el que conste inequivocamente la
voluntad de la autoridad competente de dar comienzo a la tramitacion de un

- ~ proceso que concluira con la dictacion de un IPT o su modificacion, adn
( Etapa ) cuando sea de aquellos que corresponden a la Etapa de Preparacion, segun lo
Iy establecido en la DDU 430,
\PreparaCIon’

LIS DDUL |



2.1.4. bis de la OGUC

Municipalidad o SEREMI MINVU REVISOR Municipalidad o SEREMI MINVU
(EL “DUENO” DEL PLAN) [SEREMI MINVU o GORE) (EL “DUENO” DEL PLAN)

Emite Acto Administrativo

Concuerda con el Informe

(60 dias para informar) sefialando que esta Actualizado

[30 dias para emitir Acto)

Informe dice que NO
requiere actualizar

Acepta Observaciones del Revisor Inicia Actualizacién

(60 dias desde la respuesta parain
procadimiento Actuslzacién)

No concuerda con el Informe
GO dias para enviar chservaciones)
NO acoge Observaciones del Revisor Emite Acto Administrativo
(30 dias para justificar y emitir Acto seiialando que estd Actualizado
istrativo cuadro siguiente| {dentro del plazo antenior)

32 Concuerda con el Informe Inicia Actualizacién

(60 dias para informar]

g
]
-
]
3
[- %
E
]
o
e
2
H
=

elaboracién de Informe Fundado

esde recibido el pronunciamiento
ciar Actualizacién)

Informe dice que S1
requiere actualizar

Acepta Observaciones del Revisor
(30 dias para responder|

Inicia Actualizacion
oo o oo o= e o o - (60 dias para iniciar Actualizacidn}

Neo concuerda con
nacaesidades informadas

(60 dias para informar

NO acoge Obs. del Revisor
(60 dias para justificar e Iniciar
Procedimiento cuadro siguiente)

Inicia Actualizacisn
(dentro del plaza anterior)
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