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PLAN REGULADOR
" COMUNAL TEMUCO
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URBANO DE LA COMUNA DE
PADRE LAS CASAS

TEMUCO, AGOSTO 1997.-




CAPITULO | |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°

: La presente Ordenanza Local del Plan
regulador Comunal de Temuco, contiene las disposiciones normativas
que orientan el uso del suelo, las condiciones de edificacion y
urbanizacion en el éarea territorial definida por el limite urbano y
graficada en el plano del mismo nombre.

_ Esta Ordenanza y el plano identificado,
conforman un solo cuerpo legal, primando no obstante las
disposiciones de este documento normativo sobre la informacion,
grafica contenida en el plano.

ARTICULO 2°

_ Todas aquellas materias atingentes al
desarrollo urbano que no se norman expresamente en la presente
Ordenanza se rigen por las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y, la Ordenanza General de Cons-
trucciones y Urbanizacion y ademas disposiciones pertinentes.

ARTICULO 3°

Correspondera a la Direccion de Obras
Municipales de Temuco la responsabilidad de-la aplicacion de las
normas de la presente Ordenanza y a la Secretaria Ministerial de
Vivienda y Urbanismo IX Region de la Araucania, la supervigilancia de
su cumplimiento e interpretacion técnica de estas disposiciones.

ARTICULO 4°

La inobservancia de las normas
establecidas en esta Ordenanza sera sancionada segun lo prescrito en
los articulos 20° al 26° de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones y de toda otra disposicién que se dicte sobre la materia.



CAPITULO |

DEFINICION DEL AREA TERRITORIAL

ARTICULO 5°

- El I!mrte urbano del area territorial del F’lan'
Regulador de Temuco esta definido por la linea poligona cuyo trazado
se rige por los siguientes puntos y tramos:

{DEFINICION DEL PUNTO DEFINICION DEL TRAMO

‘PUNTO A

Ubicado en el eje de Avda.
Rudecindo Ortega a 940 m. al
Nor-Oriente de la
interseccion de los ejes de
la  Avda. mencionada y de
calle Lienan

PUNTO B

Ubicado en una perpendicular
al eje de la Avda. Rudecindo
Ortega levantada en el
punto A y a 1.350 m. al Sur
Oriente de  dicho punto.
Para los efectos del limite se
considera el eje del cauce
del Rio Cautin.




PUNTO C

Ubicado en la interseccion de

la prolongaciéon imaginaria al’

Sur del eje de la calle Matta

con el eje del cauce del Rio
Cautin.
PUNTO D

Ubicado en la interseccion de
la prolongacion imaginaria al
Sur del eje de la calle Matta
con el eje del Camino a
Huichahue.

PUNTO E

Ubicado en el eje del camino a
Huichahue a 850 m. al Sur
Oriente del eje de calle
Araucanos.

TRAMO A-B

Linea recta imaginaria
perpendicular al eje de
la Avda. Rudecindo

Ortega, 940 m. al Nor-
Oriente de la interseccion
del eje de dicha calle con
el de calle Lienan.

TRAMO B-C

Linea sinuosa imaginaria
correspondiente al eje del
cauce del Rio Cautin.

TRAMO C-D

Linea recta imaginaria
correspondiente a la
prolongacién al Sur del
eje de calle Matta.




PUNTO F

Ubicado en el eje de la Ruta 5
a 1.000 m. al Sur de Ia
interseccion de los ejes del
camino al  aeropuerto con
Ruta 5.

PUNTO G

Ubicado en el centro
geométrico del puente de la
Ruta 5 sobre el Rio Cautin.

PUNTO H

Ubicado en la interseccion del
eje del cauce del Rio Cautin
con una perpendicular
levantada en el eje de |a linea
del FF.CC. a Imperial a 4.100
m. al Sur Poniente de Ia
interseccion de dicho eje con el
de calle Uruguay.

TRAMO E
Linea sinuosa correspon-

diente al eje del camino a
Huichahue.

TRAMO E-F

Linea recta imaginaria que
une los puntos EyF.

TRAMO F-G

Eje de la Ruta 5.

TRAMO G-H

Linea sinuosa imaginaria
correspondiente al eje del
cauce del Rio Cautin.




PUNTO |

Ubicado en el eje de la linea
ferrea a 4100 m. al Sur
Poniente de la interseccion de
dicho ‘eje con el de calle
Uruguay.

PUNTO J

Ubicado en la interseccién
del eje del camino a Botrolhue
con una perpendicular a la
linea férrea levantada en e
punto [.

PUNTO K

Ubicado en el eje del camino a
Botrolhue a 1350 m. al
Poniente del eje de calle
Los Andes en su cruce con
calle Luis Durand.

Linea imaginaria que

" TRAMO J-K

TRAMO H-I G
Linea recta imaginaria
perpendicular a la linea
ferrea a 4.100 m. al Sur
Poniente de la interseccién
del eje de dicha linea con el
eje de calle Uruguay.

TRAMO 1-J

une los puntos |y J.

Eje del camino a Botrolhue.




PUNTO L

Ubicado en la interseccion de
una paralela al eje de Avda.
Javiera Carrera pasada por el
punto K con la paralela
imaginaria al eje del camino a
Chol Chol, 200 m. al Norte de

dicho eje.

PUNTO M

Ubicado en la interseccion de
una paralela al eje de Avda.

Pedro de Valdivia a 200 m. al

Norte de dicho eje, con la
interseccion de una paralela al
eje de calle Cristébal Colon,
200 m. al Norte de dicho eje.

PUNTO N

Ubicado en la interseccion de
una paralela al eje de calle

Cristébal Colén, 200 m. al .
Norte de dicho eje, con una
paralela al eje de calle

Recreo, 200 m. al Poniente de
dicho eje.

TRAMO K- L

Linea recta imaginaria
paralela al eje de Avda.
Javiera Carrera, 1.350 m. al
Poniente del cruce de los
ejes de las calles Los
Andes con Luis Durand.

TRAMO L-M

Linea sinuosa
imaginaria paralela al eje
de Avda. Pedro de Valdivia,
200 m. al Norte de dicho
eje.

i T L




PUNTO N

Ubicado en la interseccion de
una paralela al eje de calle
Recreo, 200 m. al Poniente de
dicho eje con la proyeccion al
poniente del eje de calle
Chahuilco.

PUNTO 0]

Ubicado en la interseccion de
la proyeccion al Oriente del eje
de calle Chahuilco con una
paralela al eje de calle San
Fernando, trazada 100 m. al
Oriente de dicho eje.

PUNTO P

Ubicado en la interseccion de
una paralela al eje de calle
San Fernando, 100 m. al
Oriente de dicho eje, con
una paralela al eje de calle
Francisco Poblete,
Norte de dicho eje.

100 m. al |

TRAMO M-N

Linea recta imaginaria
paralela al eje de
calle Cristébal Coldn, 200
m. al Norte de dicho}
eje. :
TRAMO N-N

‘Linea recta quebrada para-|
lela al eje de calleiRe-|
creo, 200 m. al Poniente
de dicho gje.

TRAMO N-O

Eje calle Chahuilco y su
prolongacion imaginaria al
Poniente y Oriente.




PUNTO Q

{Ubicado en la interseccion de
la prolongacion imaginaria al
Nor-Oriente del eje de calle
Hochstetter con una paralela
al eje de calle Francisco
Poblete, 100 m. al Norte de
dicho eje.

PUNTOR

Ubicado en la interseccion del
eje de Avda. Prieto con el eje
de la calle del Cerro Nielol.

PUNTO S
Ubicado en el vértice Sur
Poniente del limite de

propiedad del Cerro Nielol.

TRAMO O-P

Linea recta imaginaria
paralela al eje de
calle San Fernando, 100 m.
al Oriente de dicho eje.

TRAMO P-Q

Linea recta imaginaria
paralela al eje de calle
Francisco Poblete, 100 m.
al Norte de dicho gje.

TRAMO Q-R

Linea recta imaginaria que
une los puntos Q y R.




~ PUNTOT

Ubicado en el limite Oriente de
la propiedad del Cerro Nielol
a 300 m. al Norte de su vértice
Sur Oriente.

PUNTO U

{Ubicado en la interseccion de
una paralela a la prolongacion
imaginaria al Nor-Poniente del
eje de calle Pérez Rosales, a
350 m. al Sur Poniente de
dicho eje con una paralela al
eje del Estero Temuco, 300 m.
al Norte de ese gje.

PUNTO V

Ubicado en la interseccion de
una paralela al eje de calle
Pérez Rosales, 350 m. al Nor
-Poniente de dicho eje, con
una perpendicular al eje de

Avda. Rudecindo Ortega

levantada a 1.400 m. al Sur del
punto A.

TRAMO R-S

Eje de la calle del Cerro
Nielol.

TRAMO S-T

Linea quebrada correspon-
diente al limite de |Ia
propiedad del Cerro Nielol.

TRAMO T-U

Linea sinuosa paralela al
je del Estero Temuco, 300
m. al’
dicho gje.

Nor-Poniente del




- PUNTO W

Ubicado en una perpendicular al

leje de Avda. Rudecindo
Ortega a 670 m. al Nor-
Poniente de dicho eje, La

perpendicular  esta levantada

a 550 m. al Sur del punto A.

PUNTO X

Ubicado a 1.250 m. del punto W
en el vértice Nor-Poniente de |a
propiedad Rol 3203-24

PUNTO Y

Ubicado a 100 m. del eje de
Avda. Nueva en el deslinde
Norte de la propiedad rol
3203-24.

TRAMO U-V

Linea recta  imaginaria
paralela al eje de
calle Pérez Rosales, 350
m. al Nor-Poniente de
dicho eje.

TRAMO V-w

Linea recta imaginaria que
une los puntos Vy W,

TRAMO W-X

Linea coincidente con
deslinde Poniente existente
de las propiedades roles:
3203-22, 3203-27 y
3203-24.

TRAMO X-Y

Linea recta coincidente con
deslinde Norte de la pro-
pie_dad rol 3203-24.




PUNTO Z

Ubicado a 100 m. del eje de

Avda. Nueva en la interseccion
con linea proyeccion del
deslinde entre las propieda-
des roles: 3257-32, 3203-39,
3281-82 y 3281-22 y distante
1.600 m. del punto Y.

PUNTO Za

Se encuentra ubicado en el eje
de la Ruta 5 Sur y distante en
linea recta en 1.100 m. del
{punto Z.

PUNTO Zb

Se encuentra ubicado en el gje
de la Linea FF.CC. en su
intersecciébn con  proyeccion
deslinde Norte propiedad
rol :3203-17 y 3203-32.

TRAMO Y-Z °

Linea curva imaginaria
paralela en 100 m. con eje
Avda. Nueva tramo que
une los puntos Y-Z en
1.600 m.

TRAMO Z-Za

Linea recta coincidente con
deslinde Norte de la
propiedad rol 3257-32 vy

3203-39 en 1.130 m.

TRAMO Za-Zb

Linea recta coincidente
con deslinde Norte de las
propiedades rol: 3203-17 y
3203-32 en 850 m.




PUNTO Zc

Se ubica en el eje de FF.CC. en
su interseccion con limite
urbano  existente distante
2.350 m. del punto Zb.

TRAMO Zb-Zc

Linea coincidente con linea ||
eje de linea FF.CC. con un
largo de tramo de 1.920 m.

TRAMO Zc-B

Linea coincidente con linea
de limite urbano existente
en un largo de tramo de 950
m.




CAPITULO W
ZONIFICACION, USOS DEL SUELO, CONDICIONES DE

SUBDIVISION, EDIFICACION Y URBANIZACION

ARTICULO 6° :

Para los efectos de la aplicacion de la pre-
sente Ordenanza, el territorio definido en el articulo precedente, se
divide en las siguientes zonas y areas que se identifican en el Plano
regulador.

A.- ZONAS URBANAS - B.- AREAS DE RESTRIC-
CION

ZONA A; A1 B1: Areas de preservacion

Medio del Ambiente natural: R1

SUB CENTRO CIVICO

ZONA B : B2 : Areas de resguardo
de obras de infraestructura;
R2, R3, R4y Rb.

ZONA C

ZONA C-1

ZONA C-2

ZONA D

ZONA E B3 ;. Areas de proteccion de

: vertientes y cauces naturales

de agua: R6.

ZONA F

ZONA G

ZONA G-2



ARTICULO 7° :

Las zonas y areas identificadas en el articulo
precedente tendran los usos de suelo, condiciones de subdivisién y
edificacion que a continuacion se indican

A.- ZONAS URBANAS
ZONA A
USOS PERMITIDOS:

Vivienda, comercio, oficina, equipamiento,
talleres artesanales inofensivos y areas verdes.

US0S PROHIBIDOS:

Industrias y bodegas de todo tipo, talleres
artesanales molestos, peligrosos y/o contaminantes.

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

a) Superficie predial minima : 200 m2.
b) Frente minimo por lote . 8m.

c) Porcentaje maximo de ocupacién : Para vivienda, equipamiento talle-
del suelo en 1° y 2° piso res artesanales inofensivos:
75%, comercio y oficina; 100%

d) Sistema de agrupamiento - Aislado, pareado y continuo.

e) Antejardin minimo . En esta zona los antejardines tie-
nen en general caracter de opcio-
nal, salvo lo indicado en el art.17°.
En el caso de optar por su uso, no
podra ser inferiora 3 m.



f) Altura maxima de edificacion con- : 9,50 m. sobre esta altura se permi-
tinua tird la edificacion aislada la que
debera cumplir con lo establecido
en el art. 2.6.3 de la Ordenanza
General de Urbanismo construc-

ciones.

ZONA A-1

Definida por el poligono A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-
K-A en conformidad a lo graficado en el Plano denominado
"Seccional Ampliacion Zona A-1" | aprobado por Resolucion N°10
del 29 de Enero de 1992.
US0OS PERMITIDOS:

Vivienda, comercio, oficinas equipamiento con
excepcion de los prohibidos, talleres artesanales inofensivos vy
areas verdes.

USOS PROHIBIDOS:
Equipamiento de cementerios, carceles, esta-
dios, terminales de buses, estaciones de servicios y venta de

combustibles, industrias y bodegas de todo tipo y talleres
artesanales molestos peligrosos y/o contaminantes.

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

a) Superficie predial minima . 200 m2.

b) Frente minimo por lote > 8m.

c) Porcentaje maximo de ocupacion : 100%
de suelo



d) Sistema de agrupamiento . Aislado, pareado y continuo.

e) Antejardin minimo . En esta zona los antejardines
tienen caracter de opcional, salvo
lo indicado en el art.17°. En caso
de optar por su uso no podran ser
inferiores a 3 m.

f) Altura maxima de edificacion con- : 21,0 m. Sobre esta altura se per-
tinua mitira la edificacion aislada la que
debera cumplir con lo estable-
- cido en el articulo 2.6.3 de la Or-
denanza General de Urbanismo y

Construccion.

g) Profundidad maxima de la edifica- : 100% de cada deslinde comun.
cion continua

No obstante lo establecido en la letra f)
precedente, tratandose de edificaciones nuevas que se construyan
continuas con edificios existentes, cuya altura supere los 21,0 m.,
se permitira una mayor altura de continuidad, siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

B Que el edificio ya existente sea de tipo A, Bo C, yde calidad
3 o superior, segun D.S. N°1.350, de Hacienda, de 6 de
Noviembre de 1975, publicado en el Diario Oficial de fecha 7 de
Noviembre de 1975,

®m Que la profundidad de la continuidad de la nueva edificacion, a
partir de los 21,0 m. de altura y hasta la altura maxima del edificio
continuo existente, sea igual o menor a éste.

® Que el frente del predio donde se emplace el nuevo edificio
continuo, sea inferior a 25 m.

Sobre la altura maxima de edificacion continua
que resulta de la aplicacion de las condiciones de excepcion antes
eslablecidas, se permitira la edificacion aislada la que debera
cumplir con lo establecido en el articulo 2.6.3 de la Ordenanza
General de Construcciones y Urbanizacion.



ZONA SUB-CENTRO CIVICO:

El limite de esta zona estara constituido por el
poligono 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12, graficado en el Plano N°1,
denominado "Seccional: Sub-Centro Civico”. Aprobado por
Resolucion N°10 de fecha 06 de Septiembre de 1991, publicado en
el D.O. con fecha 10 de Octubre de 1991 :

USOS PERMITIDOS:
Vivienda, comercio, oficinas, equipamiento,

con excepcidon de los prohibidos, talleres artesanales inofensivos y
areas verdes. '

USOS PROHIBIDOS:
Equipamiento de cementerio, carceles, esta-
dios, terminales de buses, estaciones de servicios, y venta de

combustibles; industrias vy bodegas de todo tipo y talleres
artesanales, molestos, peligrosos y/o contaminantes. '

E)ONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

a) Superficie predial minima : 200 m2.

b) Frente minimo por lote : 8m.

¢) Porcentaje maximo de ocupacion : 100%

de suelo |
d) Sistema de agrupamiento : Aislado, pareado y continuo.
e) Antejardin minimo . En esta zona los antejardines .

tienen caréacter de opcional, salvo
lo indicado en el art.17°. En caso
de optar por su uso no podran ser
inferiores a 3 m.



f) Altura maxima de edificacion con- : 68,0 m. Sobre esta altura se per-
tinua - mitira la edificacion aislada la que
debera cumplir con lo estable-

cido en el articulo 2.6.3 de la Or-

denanza General de Urbanismo y
Construccion.

g) Profundidad maxima de la edifica- : 100% de cada deslinde comun.

cion continua

ZONA B

USOS DE SUELOQO

USOS PERMITIDOS :

Vivienda, comercio, oficinas,
equipamientos con excepcidn de los prohibidos, talleres
artesanales inofensivos y areas verdes.

USOS PROHIBIDOS :

Equipamiento de cementerio, carceles, esta-
dios, terminales de buses, estaciones de servicio y venta de
combustibles, centros de servicio automotriz, industrias y bodegas
de todo tipo y talleres artesanales molestos, peligrosos y/o
contaminantes.

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION
a) Superficie predial minima : 300 m2.

b) Frente minimo por lote s 12m,

c) Forcentaje maximo de ocupacion 40%
de suelo

d) Sistema de agrupamiento Aislado.



e) Antejardin minimo ;3 mts. en general. Se exceptian
de esta norma las callesy aveni-
das que se indican en el articulo
17°, de esta Ordenanza Local.

ZONAC

USOS DE SUELO

USOS PERMITIDOS :

Equipamiento, vivienda, comercio, oficinas,
talleres artesanales inofensivos y areas verdes. |

USOS PROHIBIDOS :

Industria y bodegas de todo tipo, talleres
artesanales molestos, peligrosos y/o contaminantes.

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION

a) Superficie predial minima : 250 m2.
b) Frente minimo por lote . 12 m.

c) Porcentaje maximo de ocupacion : 40% vivienda

de suelo 50% el resto de los usos
d) Sistema de agrupamiento - Aislado y pareado.
e) Antejardin minimo : 3 mts. en general. Se exceptian

de esta norma las callesy aveni-
das que se indican en el articulo
17°, de esta Ordenanza Local.

































































































































