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VISTOS:

1.- LaLey N°®19.391 del afio 1995, que crea la comuna de Padre Las Casas.
2.- El Decreto Alcaldicio N° 2835 de fecha 23 de Diciembre de 2010, que aprueba el
Presupuesto de Educacion para el afio 2011 y sus modificaciones posteriores.
3.- El Contrato de Arriendo, suscrito entre la Municipalidad de Padre Las Casas y don Elias
Amar Amar, de fecha 04 de Febrero de 2011.-
4.- Las Facultades que me confiere la Ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades y sus modificaciones posteriores.

CONSIDERANDO:

1.- Que debido al sismo registrado en Febrero del afio 2010, las oficinas administrativas
del Departamento de Educacion se encuentran actualmente con orden de demolicion, por lo que éste ha
informado la necesidad de contratar el arriendo de un inmueble en que debe habilitar sus dependencias,
suscribiéndose el contrato mencionado en el visto n°® 3.

DECRETO:

1.- Apruébese el Contrato de Arriendo, suscrito entre la Municipalidad de Padre Las Casas
y don Elias Amar Amar, de fecha 04 de Febrero de 2011, por un monto mensual de $ 1.000.000, impuestos
incluidos, a contar del 1 de marzo al 31 de diciembre de 2011,

2.- Considérese el contenido del Contrato indicado anteriormente como parte integrante
del presente decreto.

3.- Designese como Supervisor del Contrato a dofia Paola Sandoval Valdebenito, Jefe de
Gestion Administrativa del Departamento de Educacion, o a quien legalmente le subrogue o reemplace.

4.- Imputese el gasto que irrogue la aplicacion del presente decreto a la cuenta 22.09.002,
“Amiendo de Edificios”, del Presupuesto Municipal vigente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

x + 1En Padre Las Casas, a 04 de Febrero de 2011, entre don ELIAS AMAR AMAR,
chilens, Ceédula Nacional de Identidad ||| GININGNG c—— otoinente

de bienes, Contador, domiciliado NG cohuna de Temuco; en
adelante “el Arrendador” y la MUNICIPALIDAD DE PADRE LAS CASAS,

Corporacion Autonoma de Derecho Publico, Rol Unico Tributario N° 61.955.000-5,
legalmente representada por su Alcalde don JUAN EDUARDO DELGADO CASTRO,
chileno, casado, Médico Cirujano, cédula nacional de identidad_ ambos
domiciliados en en adelante
indistintamente “la Arrendataria”, se ha convenido el siguiente contrato de
arrendamiento:

PRIMERQ: Antecedentes del Objeto del Contrato: Don ELIAS AMAR AMAR declara
ser unico y exclusivo propietario del inmueble ubicado en Padre Las Casas, calle Maquehue
numero ochocientos cincuenta, que corresponde al lote numero dos en que se subdividio el resto
que queda de la propiedad consistente en el lote P de la misma comuna. Asi también, declara
que en dicho inmueble se encuentra emplazado el centro comercial llamado Portal de las Casas,
del cual es propietario, en particular del local niumero catorce de la primera planta. El inmueble
consistente en el lote numero dos en que se subdividid el resto que queda de la propiedad
consistente en el lote P, de una superficie aproximada de ochenta y ocho mil seiscientos catorce
coma dieciocho metros cuadrados, ubicado en la comuna de Padre Las Casas, cuyos deslindes
especiales del citado lote nimero dos, son: Poligono diez raya H raya diez E raya G diez raya |
raya diez H, de una superficie de veintinueve mil cuatro metros cuadrados: NORTE: En
cincuenta y cinco metros linea diez B raya diez raya H con calle Tomas Guevara; SUR: En
cincuenta y cinco metros linea diez | raya diez J con lote tres; ORIENTE: En ciento veinte metros
linea diez H raya diez | con lote uno; y al PONIENTE: En ochenta metros linea diez B raya diez,
con Vicario Apostodlico de la Araucania, y cuarenta metros linea diez C raya diez J, con lote tres.
Su dominio corre inscrito a fojas veintiin mil seiscientos sesenta y cinco, con el nimero once mil
seiscientos cincuenta, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
correspondiente al ano dos mil cinco.

SEGUNDO: Arriendo. Por este acto y mediante el presente instrumento, las partes ya
singularizadas han convenido en la celebracion de un contrato de arrendamiento, regido por las
siguientes estipulaciones.

Don Elias Amar Amar, ya individualizado, a saber, “el arrendador’, en su calidad de
propietario del inmueble descrito precedentemente, da y entrega en arrendamiento a ‘“la
Arrendataria”, para quien acepta y arrienda su representante legal, el local niumero catorce,
emplazado en la primera planta del bien senalado, que forma parte y se encuentra emplazado
en la propiedad individualizada en el numero anterior, a objeto de que sea destinada
preferentemente al funcionamiento de oficinas dependientes del Departamento de Educacion
Municipal y/o de atencion, y en general, a cualquier otro que estime la arrendataria. El arrendador
sefala y garantiza por este acto, que la propiedad materia de este contrato, tiene y goza
actualmente de todas y cada una de las autorizaciones y permisos municipales necesarios para
poder destinar dicha propiedad al uso preferente que le dara la arrendataria.

g TERCERO: Plazo. El presente contrato tendra vigencia desde el 01 de Marzo de 2011
hasta el 31 de Diciembre del mismo ano. Sin perjuicio de lo anterior, al término del periodo
sefalado, el contrato se entendera prorrogado en forma tacita, sucesiva y automatica por el
plazo de un afio, si ninguna de las partes comparecientes en este acto expresa a la otra voluntad
contraria mediante comunicacion escrita despachada por correo certificado al domicilio fijado por



.. ‘ella en la celebracion de este instrumento, con una anticipacion minima de 120 dias corridos
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respecto a la fecha de vencimiento del plazo original o de alguna de sus prorrogas, si hubiere.
Con todo, después del primer periodo de vigencia de este contrato, podra la Arrendataria ponerle
téermino en cualquier momento y sin expresion de causa, mediante carta certificada en que
manifieste expresamente tal voluntad, enviada al domicilio senalado por la otra parte en la
comparecencia del presente instrumento, con anticipacion minima de 120 dias a la fecha en que
se desee ponerle término. En todo caso, toda prorroga quedara condicionada a la disponibilidad
presupuestaria de la Municipalidad, circunstancia que declara aceptar el arrendador.

CUARTO: Precio. La renta de arrendamiento sera la suma mensual de $1.000.000
(un millon de pesos), impuestos incluidos, pagaderos en el domicilio de la arrendataria, por mes
cumplido. Esta renta se reajustara anualmente, en forma automatica y sucesiva, segun la
variacion experimentada por el indice de Precios del Consumidor (a Noviembre de cada afio).
Sin perjuicio de lo anterior, y para el caso de la primera prorroga, si la hubiere, se considerara la
variacion de los ultimos seis meses a Noviembre del presente ano.

QUINTO: El arrendatario estara obligado a pagar oportunamente los consumos de luz,
agua potable, gas, telefono u otros similares que emanen del uso y goce de la propiedad
arrendada, pago que se hara directamente a las empresas que suministren los servicios
respectivos, debiendo el arrendatario exhibir los recibos correspondientes, cada vez que la
arrendataria se lo solicite.

La Arrendataria debera enviar oportunamente al domicilio del Arrendador, los avisos de
pago de impuesto territorial que afectan a la propiedad, para que este ultimo proceda a su pago.
Asimismo, seran de cargo exclusivo de la Arrendataria los gastos que demanden el
cumplimiento de ordenes o disposiciones que en cualquier tempo imparta la autoridad en razén
del uso a que se destinara la propiedad, sean exigencias relativas a condiciones sanitarias,
higiénicas, ambientales, municipales, reglamentarias, etcétera; salvo si éstas implican modificar
estructuralmente la propiedad arrendada o las instalaciones propiedad del Arrendador, en cuyo
caso seran de cargo de éste ultimo.

SEXTO: El bien objeto del contrato se encuentra en buen estado de conservacion, el cual
es conocido por el Arrendatario, quien se obliga a mantenerlo en iguales condiciones, siendo de
su cargo exclusivo las reparaciones locativas y desperfectos de ordinaria ocurrencia, sin derecho
a exigir reembolso a la Arrendadora. Asimismo, la Arrendadora se obliga por el presente
instrumento, a habilitar los espacios necesarios para que el local arrendado quede apto para
desarrollar las actividades para las cuales se arrienda, en particular: Revestir con cielo
americano, piso flotante y/o alfombra y/o ceramica, subdivisiones con tabiqueria, instalaciones
sanitarias, conexiones de luz y electricidad, y todo lo necesario para el buen funcionamiento de
oficinas municipales, segun plano que se entregara a la Arrendadora, como también, otorgar las
facilidades publicitarias para informar a los vecinos respecto de las dependencias municipales
que funcionen en dicho lugar. Las partes, de comun acuerdo, elevan la presente clausula a la
calidad de esencial.

’ SEPTIMO: La Arendataria no podra efectuar ningin acto que provogque una
transformacion sustancial en la obra gruesa de la propiedad arrendada. Toda intencion en tal
sentido debera ser consultada al Arrendador en forma previa y por escrito, a objeto de que ésta
pueda responder a tal solicitud en la misma forma. Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendataria
esta facultada desde ya, y sin requerir autorizaciones adicionales al respecto, para hacer en el
inmueble, modificaciones que satisfagan las necesidades propias de su giro, siempre que no
signifiquen alteracion sustancial en la obra gruesa. Las mejoras que la Arrendataria efectue en el
inmueble arrendado quedaran en beneficio de la propiedad desde el momento mismo en que
sean ejecutadas, sin que el Arrendador deba pagar cantidad alguna por ellas, cualquiera se su
caracter, naturaleza o monto. Lo anterior no obsta a que la Arrendataria pueda retirar todas



aquellas mejoras efectuadas en el referido inmueble, sin pagar suma alguna por este concepto, y
siempre que puedan ser retiradas sin detrimento de éste.

OCTAVO: El presente contrato de arriendo no podra ser cedido a terceros por las partes.
Sin perjuicio de lo anterior, las partes establecen de comun acuerdo, que la Arrendataria podra
ceder parcial o totalmente los derechos y obligaciones que emanan de presente contrato, y
podra subarrendar la propiedad objeto de éste a cualquiera otra persona, natural, juridica, directa
o indirectamente relacionada con ella.

NOVENO: El Arrendador no respondera ni asumira responsabilidad alguna por los
perjuicios que a la Arrendataria o a la propiedad arrendada provoquen los robos, huertos,
incendios, terremotos, inundaciones y otros imprevistos similares o de fuerza mayor que les
afecten. No obstante lo previo, el Arrendador sera responsable de los deterioros provocados por
la mala calidad de la cosa arrendada, conforme al articulo 1927, inciso 2 del Caodigo Civil.
Asimismo el Arrendador es responsable de indemnizar al Arrendatario por turbaciones en el
goce del bien mencionado en la clausula primera, segun los articulos 1928 a 1930 del
mencionado Codigo.

DECIMO: La Arrendataria se obliga a mantener y a restituir la propiedad en el mismo
estado en que la recibio, después de su uso normal y considerando el desgaste natural de la
misma. Con tal proposito, y entre otros actos, debera cuidar, reparar, cambiar y mantener de su
cuenta y costo, las llaves de los artefactos, las llaves de paso, enchufes e interruptores de la
instalacion eléctrica, etcétera. Asimismo debera cuidar y conservar la propiedad en perfecto
estado de aseo. El Arrendador no estara obligado a hacer mejoras ni reparaciones en la
propiedad, salvo las necesarias para mantenerla en estado de servir al fin para el cual ha sido
arrendada. En caso de producirse desperfectos en la propiedad, cuya reparacion corresponda al
Arrendador, la Arrendataria debera darle aviso de inmediato por medio de carta certificada
dirigida al domicilio indicado. En caso de que el Arrendador no tome las medidas pertinentes
para solucionar el desperfecto dentro de los 10 dias habiles siguientes al despacho de la carta
senalada, la Arrendataria podra efectuar aquellas reparaciones, pudiendo descontar de las
rentas de los meses siguientes a aquellos en que se tomd la medida, una suma equivalente al
monto del gasto en el que incurrié por ellas.

UNDECIMO: La entrega de la propiedad arrendada se efectuara al momento de entrar
en vigencia el presente instrumento.

DUODECIMO: Las partes dejan expresa constancia en cuanto a que cualquier
modificacion relativa al domicilio, debera ser notificada previamente y por escrito a la otra parte.
La omision de dicho tramite implicara considerar validamente efectuadas todas las notificaciones
hechas a la ofra parte, en el domicilio que figura en el presente contrato, o tltimo domicilio
informado, con arreglo al procedimiento antes indicado.

DECIMO TERCERO: E precio del arriendo contratado, sera imputado con cargo a la
cuenta 22.09.002 “Arriendos de Edificios”, del Presupuesto de Educacion Municipal vigente.

DECIMO CUARTO: Supervision. Se designa como responsable y supervisor para la
ejecucion de este contrato a dofa Paola Sandoval Valdebenito, Jefe del Departamento de
educacion Municipal de Padre Las Casas, 0 a quien legaimente la reemplace o subrogue.

Hé“ DECIMO QUINTO: Para todos los efectos legales derivados de este Contrato, las partes
fijlan domicilio convencional en la comuna de Padre Las Casas y se someten a la competencia
de sus Tribunales.




DECIMO SEXTO: La personeria de don JUAN EDUARDO DELGADO CASTRO,
para actuar en representacion de la MUNICIPALIDAD DE PADRE LAS CASAS,
consta en Decreto Alcaldicio N° 2737 de fecha 06 de diciembre de 2008

El presente contrato ma en 4 ejlemplares, quedando uno en poder del arrendador y
los restantes a disposicion dg'la municipalidat].
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Cédulp Nacional de IHentidad NO

FIRMD ante mi, tdnicamente, don ELIA% AMAR AMAR
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